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Detaljplan for bostader, pabyggnader och verksamheter vid
Danska vagen inom stadsdelen Lunden i Goteborg

Detaljplanen &r uppréattad med utokat planforfarande enligt PBL SFS 2014:900/2010:900

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:
Planhandlingar:

* Planbeskrivning (denna handling)
* Plankarta med bestammelser
* Grundkarta och illustrationskarta

Ovriga handlingar:

» Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
* [llustrationsritning
* Grundkarta

Utredningar:

. Berékning av vagtrafikbuller till planerat bostadsomrade vid Danska végen. Pro-
jekt: Prastgardsangen/Danska vagen. Diarienummer: 12/0343, 2016-11-25

. Beddmning av naturvérden infor detaljplan vid Danska vagen, 2016-10-11. Park-
och Naturforvaltningen
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Sammanfattning

Planens syfte ar mojliggdra stadsutveckling vid straket Danska vagen inom stadsdelen
Orgryte Harlanda och ca 130- 160 nya bostéider. Dels pa befintligt hotell och intillig-
gande bostadshus med 3-4 vaningar. Dels i nytt flerbostadshus (B, (B1) (B2)) pa till-
fallig markparkering. Planen medger ocksa ny byggnad med atta lagenheter med sér-
skild service (B) och tillbyggnad av Katolska skolan (S). Hotell Orgrytes pabyggna-
der far flexibel anvandning for fler hotellrum och kontor eller storre bestand med bo-
stader gors mojligt.

For den nya byggnaden ska verksamhetslokaler for centrumandamal (C)etableras pa
bottenvaningarna. Dessa ska anordnas med férhojda bottenvaningar med krav pa att
lokal for verksamheter anordnas med entré mot Danska vagen. Befintliga fastigheter
ges mojlighet till delvis utkad etablering av centrumandamal (C1) pa bottenvaning-
arna.

Antal bostader varierar da pabyggnaderna pa befintligt medger hotell (R) som huvud-
andamal och aven bostad (B) samt kontor (K) anges. Vid utbyggnad endast med ho-
tellet resulterar det i ca 40 bostader och tillskott pa ca 120 hotellrum. Utfors pabygg-
naderna endast med anvéandning for bostadsandamal blir det mojligt att bygga ut med
cirka 70 bostéader totalt.

Befintlig gdngbana inom planomradet, idag pa Katolska skolans mark, andras till all-
man plats mark, gang- och cykelbana. Straket ar av stort allméant intresse for omradets
tillganglighet till Danska vagen och kopplingar i vast-6stlig riktning. Strackan utgor
en lank som fattas i det vergripande cykelnétet.

Planen syftar dven till att vdrna om god utformning av stads- och gaturummet och
samt friytorna. Ur ett barnperspektiv innebar det att skapa tillgangliga strak, bostads-
gardar for lek och samvaro med grona varden i narhet till natur- och parkomraden.
Utformningen av bebyggelsen ska beakta anpassning till omradets 6ppna och grons-
kande karaktar. Krav stalls pa god arkitektonisk kvalitet, anpassning till terrang och
landskap samt omgivande bebyggelsens skala.

Viktig underjordisk anlaggning, tunnel finns intill planomradet. Upplysning till tunne-
lagare tas upp pa plankartan.

De sociala konsekvensanalyserna (SKA och BKA) har ur ett barn och ungas perspek-
tiv avsett att fokusera sarskild vikt forbattringar pa utformning av Danska vagens ga-
turum ihop med trafiklosningar for starkt sakerhet och upplevd trygghet. Gatan och
omgivande tvérgator utgor skolvag for ett stort antal barn. Kollektivtrafiken och hall-
platslagen langs gatan ar viktiga motespunkter for dldre barns och ungas rorlighet och
tillganglighet till staden. Uppféljning av processen har samordnats med detaljplan for
Préastgardsagen. Utvardering av forslagen - konsekvenser och atgarder visar bland an-
nat att fortatning av stadsdelen generar stort behov av samhéllsservice som skola, for-
skola och &ldreboende.

Planens syfte och forutsattningar

Planen syftar till att stadsutveckla delar av Danska vagen, komplettera med bostéder
och verksamheter samt samhaéllsservice intill Skogshyddegatan. Det i anslutning till
kollektivtrafik, befintligt gang- och cykelnat och gréna rekreationsomraden.

Befintlig gdngbana genom planomradet sakras i plan. Straket finns idag pa Katolska
skolans mark. Straket ar av stort allmant intresse for omradets tillganglighet till
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Danska végen samt kopplingar i vast-ostlig riktning. Strackan utgor en lank som sak-
nas i det évergripande cykelnat. Kommunagd naturmark tas i ansprak for att préva ny
byggnad for bostdder med sérskild service.

| direkt anslutning till planomradet finns en underjordisk tunnel for tekniska anlagg-
ningar tillhérande Telia AB) Tunneln &r av stort intresse och finns under Katolska
skolans byggnad. Tillganglighet till tunneln sker genom skolans parkeringsomrade
fran Danska vagen.

Oversiktsplan for Goteborgs kommun anger bebyggelseomrade med grén- och rekre-
ationsytor. Det finns inga riksintressen inom planomradet eller i narheten. Planomra-
det ligger inom den s.k. mellanstaden, och inom omraden som kan forsérjas med god
kollektivtrafik.

Planomradet (rott markerat). Vy fran dster med Danska vagen, trafikrondellen, korsningen
Kéarralundsgatan i forgrunden. Bebyggelsen inom planomradet ligger mot gatan med i kvartersform
som léses upp mot det gronskande berget och ersatts med friliggande flerbostadshus intill vattentornet.

Gallande detaljplaner:

Gallande detaljplaner, stadsplan fran augusti 1936, E 3518 anger bostadsandamal.
Stadsplan fran november 1960, E 2978, (tidigare stadsplan 1939) anger bostadsanda-
mal och garage, bada genomférandetiderna har gatt ut. Marken &r i enskild &go utom
en mindre del som berdr allman plats, park.

Detaljplan for Skola mm vid Danska véagen (Skogshyddan) &r fran 1995. Planen
anger bostader, skola och provisorisk anvandning for parkering, markparkering. All-
man gangvag inom kvartersmark (x-omrade). Skogshyddan anges med skyddsbestam-
melse, vardefull byggnad som inte far rivas. Storre naturomrade ingar, befintlig vege-
tation ska bevaras. Genomférande tiden har gatt ut.

Detaljplan for bostad med sérskild service at reglerad med stadsplan fran 1973 akt-
nummer EIl 3366. Planen anger allmén plats for plantering, lekplats eller dylikt. Ge-
nomfdrande tiden har gatt ut.
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Planens inneb6rd och genomférande

Planen innebér fortatning och komplettering med pabyggnader och nya byggnader
inom befintlig stadsstruktur till storsta del pa kvartersmark. Fortatningen sker i anslut-
ning av Danska végen, nara kollektivtrafik och befintligt gang- och cykelnt.

Bostader med sarskild service (BmSS), 8 lagenheter, ca 940 kvm foreslas byggas pa
kommunagd naturmark. Byggnaden kommer att ligga i planomradets sydvastra del, i
Skogshyddegatan férlangning intill Bo:s villabebyggelse och angrénsa till ett lamell-
och flerbostadshus i vést. Vid utformning ska man beakta anpassning till naturmark,
vardefulla trad och omradets villakaraktar.

Vid Katolska skolan foreslas en tillbyggnad pa ca 990 kvm i tva plan intill befintlig
skolbyggnad, inom skolans skolgard och parkmark. Totalt uppfors fyra klassrum och
fritidslokaler. Pa parkmarken finns stora I6vtrad som ska bevaras. Narmast tillbyggna-
den ska tva av traden bevaras (n5) och rotsystem omhandertas med sarskilda skydds-
atgarder.

Stadsutvecklingen langs Danska vagen bidrar till att stdrka gatans goda lagespotential
genom aktiva bottenvaningar och tillskott med bostader, centruméandamal vid ny-
byggnad samt komplettering med nya samhéllsfunktioner. Befintlig gangbana ar ett
viktigt strak och koppling genom planomradet, den andras till allman plats mark,
gang- och cykelstrak.

Pabyggnader av befintliga fastigheter tillats utforas pa tva satt. Den ena innebar att
bygga pa direkt pa befintlig byggnad. Det andra alternativet innebar helomdaning av
byggnader och fasader. Forstarkning av byggnadskonstruktionen behovs i bada alter-
nativ. Nytt flerbostadshus ansluter intill pabyggnaderna. Tillsammans och med en
hogre skala ger dem gatan en ny stadssiluett och front. Ny bebyggelsen inom natur-
och parkmilj6é och komplettering mot Danska vagen ska utformas med varsamhet och
anpassning till omgivning. Utformningsbestdammelser har utformats i syfte &r att
stodja gemensamma ambitioner om utférande av god arkitektonisk kvalitet.
Parkering tillgodoses inom befintliga fastigheter for pAbyggnaderna. Nybyggnaden
byggs med garage i tva plan, mark- och kallarplan (P1).

Danska végen byggs om i mindre omfattning, standaren hojs dar gatusektionen gor
det mojligt. Utfartsforbud mot gata har inforts pa Ingeborgsgatan. Enstaka markparke-
ringar pa trottoar, med direkt utfart mot gatan tas bort for att sakra de gaendes saker-
het mot backande fordon. Parkeringsplatser anléaggs pa gatan.

Overvaganden och konsekvenser

Planforslaget syftar till att prova lampligheten av kommande bebyggelse med hénsyn
till tattbebyggt omréde, ombyggnader av befintliga byggnader. Atgarder for negativ
paverkan av naturvarden ska beaktas och kompenseras.

Naturvardena i kantzonen till naturmark intill markparkering bedéms av stor vikt.
Omradet bestar av flera grova ekar och lovtrad. Sarskilt ekarnas varde utvarderas da
dom kommer att fallas (inventering omr. B4). De ska omhandertas och far kompense-
ras. Aven inom tomten, intill Skogshyddegatan, for planering av BmSS berérs. Om-
radet har ocksa beaktningsvarda naturvarden som ska kompenseras. Det utgors av
I6vtrad och tall huvudsakligen.

Fortatningen intill Danska vagen innebér forandringar i stadsbild och stadsdelens ka-
raktar med en ny hogre skala mot huvudgatan, och tillkommande fortatning pa natur-
mark och intill 6ppna parkmiljoer. Gestaltningens ambition &r darfor att a ena sidan
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utforma och bidra till ett upplevelserikt gaturum och strak. Kvalitativa pa och ny-
byggnader med framtradande éppna fasader i bottenvaningar som karaktér. A andra
sidan ar ambitionen att ge de boende och verkande, barn som vuxna, gestaltade livs-
miljoer som bidrar till tillganglighet till friytor, starka upplevelsen av trygghet och sé-
kerhet i trafikmiljon, mojlighet till kvalitetsrika bostadsgardar angransande till natur-
omraden kring Lundens vattentorn och vid Lundens skogsomrade genom méjlighet
till kompensation av naturvarden.

Visuellt beddms stadsbildens forandringar kunna samspela med behoven av 6kad ex-
ploatering i de centrala stadsdelarna.

Planforslaget syftar till att underlatta vardagslivet for boende och verksamma genom
att oka tillgangen och narheten till stadens resurser. Det gors genom att starka nar-
heten till samhallsservice, kollektivtrafik och handel. Gaturummets stadsmassiga ka-
raktar stods genom mojlig etablering av verksamheter med direkt entré fran gatan.
Nytt flerbostadshuset vander ocksa sina entréer mot gatan. Planen kan bidra till att
starka blandstadens funktioner. Ny karaktar pa stadsbilden tillsammans med mindre
omdagning av gatan kan medverka till 6kad upplevd trygghet och identitet.

Fortatning och komplettering har avvédgts mot naturvéarden och féréandring av stadsbil-
den och befintliga byggnader. Det innebér att fler bostader tillskapas med gangav-
stand till kollektivtrafik, befintlig service, affarer, skolor, torg och gronomraden. Fler
maéanniskor i rorelse kan bidra till att utveckla en blandstad och starka upplevelsen av
trygghet i offentliga miljoer och métesplatser. Narhet till stadens resurser bidrar pa
lang sikt till att minska anvandningen av bilar och forbattra luftkvalitet.

Utredningar har uppdaterats och sékerstéller krav och lamplighet fér markens utbygg-
nad och kompensationsatgarder genom planbestammelser for bland annat naturvar-
den.

Processen med uppfoljning av sociala konsekvensanalyserna (SKA och BKA) har
gjorts ihop med den pagaende detaljplanen for Prastgardsangen. Ur ett barn och ungas
perspektiv ar av sarskild vikt forbattringar pa utformning av Danska véagens gaturum
ihop med trafiklosningar for starkt sdkerhet och upplevd trygghet. Gatan och omgi-
vande tvargator utgor skolvag for ett stort antal barn. Kollektivtrafiken och hallplats-
lagen langs gatan &r viktiga motespunkter for &ldre barns och ungas rorlighet och till-
ganglighet till staden. Fortatning av stadsdelen generar stort behov av samhaéllsservice
som skola, forskola och aldreboende. De bor tillgodoses om aspekter pa vardagsliv
och jamstélld planering ska beaktas.

Avvikelser fran dversiktsplanen

Planen avviker inte fran 6versiktsplanen.
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Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Planen syftar till att stadsutveckla delar av Danska véagen, komplettera med bostader
och verksamheter samt samhaéllsservice intill Skogshyddegatan med nérhet till kollek-
tivtrafik, befintligt gang- och cykelnat och grona rekreationsomrade.

Dess centrala ldge och funktion som viktig lank mellan Redbergsplatsen, Sankt Sig-
frids plan och dels Korsvégen ger gatan en god lagespotential i staden. Fortatning ger
mojlighet att starka samhallsfunktioner och blandstaden genom nya bostéder och
verksamheter och med byggnader med kvalitativa arkitektoniska kvaliteter. Det ar
nara till kollektivtrafik med befintligt gng- och cykelnat och grona rekreationsomra-
den.

Befintlig gangbana genom planomradet sakras upp och andras till allman platsmark,
gang-och cykelvag. Straket ar av stort allmant intresse for omradets tillganglighet till
Danska vagen samt kopplingar i vast-6stlig riktning. Straket finns idag pa Katolska
skolans mark.

Planen syftar dven till att vdrna om god utformning av stads- och gaturummet samt
friytorna. Ur ett barnperspektiv innebéar det att sakerstélla och skapa tillgangliga strak,
bostadsgardar med grona vérden i narhet till natur- och parkomrade samt bidra till en
hog kvalitet pa befintliga bostadsgardar Pabyggnader och nya byggnader ska ha hog
arkitektonisk kvalitet vad galler saval utformning som material.

Fortatning och komplettering sker inom befintlig stadsstruktur och gor det mojligt att
bygga ca 130-160 nya bostader. Dels med pabyggnader pa befintligt hotell och intil-
liggande bostadshus, 3—4 vaningar. Dels i nytt flerbostadshus pa tillfallig markparke-
ring. Planen medger ocksa ny byggnad med atta lagenheter med sarskild service
(BmSS). Kommunagd naturmark tas i ansprak for att préva bostad med sarskild ser-
vice, sa kallad BmSS-boende.

Tillbyggnad av skolan medges som utokning av Katolska skolans lokaler. Hotell Or-
grytes pabyggnader har flexibel anvandning for fler hotellrum och kontor eller storre
bestand med bostader gérs mojligt.

Antal bostader varierar stort, da pabyggnaderna pa befintligt medger hotell (R) som
huvudandamal och aven bostad (B) samt kontor anges. Vid utbyggnad av endast ho-
tellet resulterar det i ca 40 bostader och tillskott pa ca 120 hotellrum. Utfors pabygg-
naderna endast med anvéandning for bostadsandamal blir det mojligt att bygga ut ytter-
ligare ca 70 bostéder.
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llustrationsplan. Pabyggnader och nytt flerbostadshus i planomradets norra del. Tilloyggnad skola
och BmSS-hoende i den vastra del. Forslag pa utomhusmiljo och dag.-och skyfallshantering.

For den nya byggnaden ska verksamhetslokaler for centrumandamal etableras pa bot-
tenvaningarna. Dessa ska anordnas med forhojda bottenvaningar med krav pa att lokal
for verksamheter anordnas med entré mot Danska vagen. Befintliga fastigheter ges
mojlighet till delvis utokad etablering av centrumandamal pa bottenvaningarna.

Intill planomradet finns en viktig underjordisk tunnel, upplysning till tunnelagare tas
upp pa plankartan.

Syftet med att stadsutveckla i detta utsnitt av 1angs Danska Vagen &r att utforma och
bidra till ett upplevelserikt gaturum och strak med kvalitativa pa- och nybyggnader.
Aven starka och fortydliga kopplingar av strak for gdende och cyklister inom planom-
radet.

Utformningen av byggnaderna foreslas utvecklas med framtradande 6ppna fasader i
bottenvaningar som karaktar, ny hogre skala mot huvudgatan. En ny stadssilhuett och
front skapas samt ett samlat uttryck av taklandskap mot Danska végen. Varsamhet
och god anpassning till omgivande bebyggelse efterstravas for pabyggnaderna. Ut-
formning och utférande ska beaktas och sakras genom utformningsbestammelser i
hela planen. Tillkommande fortatning pa naturmark sker intill Gppna parkmiljoer och
ska utforas med varsamhet om gréna ytor.
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Lage, areal och markagofdrhallanden

Planomradet &r belaget i stadsdelen Lunden och Bo, ca 2 km oster om Géteborgs
centrum, inom stadsdelen Lunden, stadsdelsndmnden Orgryte - Harlanda.
Planomradet omfattar ca 9,7 ha med 7 fastigheter. Fastighetségare och rattighetsha-

vare framgar av fastighetsforteckningen.

Oversiktskarta, planomradet markerat i rétt.

Grundkarta med plangrans. Fastigheter inom planomradet Lunden 4:10, 4:12, 4:13, 745:29 och
745:221, BO 76:48. (DanskaVégen 70).
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Planférhallanden

Oversiktsplan for Goteborgs kommun anger bebyggelseomrade med grén- och rekre-
ationsytor. Det finns inga riksintressen inom planomradet eller i narheten.

Planomradet ligger inom i den s.k. mellanstaden, och inom omraden som kan forsor-
jas med god kollektivtrafik.

Gallande detaljplaner:

Gallande detaljplaner, stadsplan fran augusti 1936, E 2978, andring november 1960
anger bostadsandamal. Stadsplan E 3518 fran 1931 senaste andring 1978. anger bo-
stadsandamal och garage. Marken &r i enskild 4go utom en mindre del som berér all-
man plats, park. Stadsplan Fllac 2265, fran juni 1937, anger bostadsandamal och ga-
rage, samt idrottsplats. Samtliga genomforandetider har gatt ut

Detaljplan for Skola mm vid Danska véagen (Skogshyddan) ar fran 1995, Fllac 4241.
Planen anger bostader, skola och provisorisk anvandning for parkering, markparke-
ring. Allman gangvag inom kvartersmark (x-omrade). Skogshyddan anges med
skyddsbestammelse, véardefull byggnad som inte far rivas. Storre naturomrade ingar,
befintlig vegetation ska bevaras. Genomforande tiden har gatt ut.

En del av parkeringsplatsen &r detaljplanerad for bostader sedan 1995 (genomfdrande-
tiden har gatt ut).

For BmSS-boende galler stadsplan fran 1973, aktnummer 1480K-11-3366. Den anger
allmén plats mark, lekplats eller dylikt. Planen dndrades i samband med att detaljplan
for skolan tog 1995 (se ovan). Genomfarande tiden har gatt ut.

Gallande stadsplaner och detaljplan (i blatt)
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Gallande stadsplan, 1936, E2978 anger bostadsandamal. Andring 1978.
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Gallande detaljplan fran 1995, Fllac 4241 for Skola mm vid Danska vagen (Skoghyddan).

Gallande detaljplan fran 1973, E 11 3366 anger allman plats, lekplats eller dylikt.

Ovriga bestammelser

Fridlysta arter skyddas enligt 8 § Artskyddsforordningen (2007:845) i planomradets
naturmark norra del. Det &r ett storre antal idegranar samt ett exemplar av mistel. Vil-
ket innebar att dispens kravs for att plocka, grava upp eller pa annat satt ta bort eller
skada exemplar av véxterna. Dispens soks hos Lansstyrelsen.
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Omgivande planering

Detaljplanen for Prastgardséangen langs med Danska vagen pagar parallellt och pla-
nerna beror delar av samma stadsrum och trafikomrade, rondell och utfarter i kors-
ningen Karralundsgatan och Danska végen. (Tillskott ca 400 Igh.)

Pagaende detaljplan for Bostader vid Platagatan Lunden 3:4 (Tillskott ca 10 Igh),
(SBK 1277) | produktionsplanen for 2014,

I mindre direkt anslutning finns ytterligare en detaljplan, Lunden 2:11, St Pauligatan
Bostéader. (Tillskott ca 50 Igh.)

Lundens vattentorn (Lunden 45:4) ingar i bevarande program for kulturhistoriskt var-
defull bebyggelse i Goteborg. Vattentornet har gatt ur drift. Forstudie pagar hos Fas-
tighetskontoret for att utvardera mojligheter att omvandla till studentbostéder. Kultur-
utredning tas fram tillsammans med studien.

Utredningsarbete pagar for att samordna etablering av nya skolor och forskolor inom
pagaende detaljplaner och kommande planering. Bland annat genom forprovningar
infor planbesked.

Mark, vegetation och fauna
Mark

Planomradet bestar av tva delar. En storre del i 6st och tva separata tomter i vast. | 6s-
ter utgors det av kvartersbebyggelse som angransar och omger ett stort sammanhang-
ande naturmarksomrade med skogskladda hojdpartier.

Naturmarken som stracker sig fran norr till soder mellan flerbostadshusen och villabe-
byggelsen genomkorsas av tva stigar utsatta pa kartan (x-omradet). Stigen passerar
och leder upp till Lundens Vattentorn (+62m) och vidare mot kvarteren i norr och
vasterut. Delar av naturmarken &gs av Katolska skolan.

Naturmak- och miljo, ventilationstrumma fér tunneln, ligger vast om skolan. Till héger del av bostads-
gard med naturkaraktér.
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Naturmiljén nas fran bosadsgardar genom trappor och gangstigar. Se illustrationkarta fran gallande
detaljplan (1994).

Vastra och mittendelen av planomradet bestar av kuperad naturmark och plana park-
och skolmiljoer som omger Katolska skolans byggnader. Gangbana korsar planomra-
det och sluttar starkt fran Skogshyddegatan i vaster med +42 meter ned mot +30,5 i
mynningen mot Danska vagens korsning med Karralundgatan.

Skolans gard och lekytor varierar, fran plana parkytor med stora vardefulla trad och
mindre grusplan. Parkytor 6vergar i gles naturmark samt bergspartier fran laga till
branta sluttningar i norr. | séder avgransas skolomradet av gangbanan. I den nedre de-
len av skolomradet, narmast Lilla Danska vagen ligger en dagvattendamm (Gppen
dagvattenhantering).

Narmast Skogshyddegatan sydvast om gangbanan ligger foreslagen tomt for bostad
med sérskild service. Det ar en stark kuperad skogskladd terrdng med flera stora trad.
En upptrampad stig korsar tomten och kopplar gangbanan med bostadsomradet upp
pa Barrskogsgatan.

| 6stra delen ligger Danska vagen, gatan stracker sig i nord-sydlig riktning i en dal-
sanka med starka lutningar. Gatan &r bred och langstrackt med inslag av éppna gréna
platser. Cirkulationsplatsen vid Danska vagen och korsning med Kéarralundgatan av-
gransar planomradet i soder. Denna del utgor en lagpunkt i sankan mellan bergshojder
I vést och ost.

Véster om cirkulationsplatsen ligger en markparkering. Ytan utgor del av tomten for
foreslagna flerbostadshus. Resterande tomt ber6r del av narturparti med synliga berg
samt pa en grasbekladd planyta (fylinadsmassor) tillhérande Katolska skolan. En till-
fallig skolpaviljong finns idag pa denna yta.
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Markens karaktar mot naturmark (vanster). Skol- och parkmiljon langs med befintlig gangbana (ho-
ger).

Tomt for bostad med sarskild service (vanster bild). Till hdger gangbanans mynning mot Danska
vagen, 6ppen dagvatten damm.

I direkt anslutning till planomradet och parallellt med Lilla Danska vagen, ligger
Skogshyddan med sluttande parkmiljo och ett antal stora trdd ndrmast gatan. Traden
utgor delar av en aldre nu osammanhangande tréadallé som stracker sig sdder ut langs
Danska Vagen. Omgivande hogpartier ger mojlighet till stora vyer och langa siktlinjer
Over staden.

Naturmiljo

Naturinvetering genomférdes for angransande natur och parkmark. Det visar pa en
varierad naturmiljo bestaende av ett mindre skogsparti med skilda traslag pa olika de-
lar av berget. Tall- och ekskog med inslag av andra l6vtrad och buskar. | de mer hog-
lanta delarna av omradet till utkanten av skogen mot bebyggelsen i éster dominerar
Iovtraden och ett flertal av traden ar grova.

Nordost om vattentornet finns mer utpraglad 16vskog och vuxna trad av idegran. | den
norddstra delen av skolans parkmiljo i direkt anslutning till bebyggelsen finns ett
storre antal grova ekar och bokar.

Naturvérdesobjekt har identifierats. Tva av dem har bedomts till naturvardesklass 4
och fyra objekt till naturvardesklass 3. Naturvérdesklass 4 utgor ett hdgre naturvarde
an klass 3. Naturvardesklass 4 innebar att omradet har en viss positiv betydelse for bi-
ologisk mangfald. Klass 3 innebér att omradet har en pataglig positiv betydelse for bi-
ologisk mangfald. Det motiveras av att det i ett storre geografiskt perspektiv finns
hoga naturvarden knutna till gamla och grova adellovtrad i Orgryte med omgivande
landskap. Al som forsvinner, omradet har ocksa beaktningsvarda naturvarden. Det ut-
gors av 16vtrad och tall huvudsakligen. Ovriga delar av det bedomda omradet bestér
av yngre skog och mer eller mindre exploaterade ytor utan sérskilda naturvérden. Vid
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skolans entrétrappa finns en mindre damm som lokalt kan ha en positiv inverkan pa
biologisk mangfald, t.ex. for groddjur och insekter.

Karta vénster, naturvardesklass for de avgransade objekten. Grova ekar och
bokar, omrade B:4 Vy frdn Danska vagen.

Vy mot tomt intill markparkering som kantas av stora grova trad. Tomten féreslas for ett flerbostads-
hus med verksamheter. Cirka sju stycken trad kan komma att behéva fallas.

Goteborgs Stad, Planhandling 19 (75)



Forekomst av de fridlysta véxterna mistel (markerat med rod stjarna) och idegran (markerat med vitt
omréde). Adellévskog och skyddsvarda trad i Orgryte. Bedémt omréde markerat med rott.

Naturvardena &r i forsta hand knutna till de grova adellévtraden. Vid féallning av tré-
den kommer forutsattningar for biologisk mangfald att paverkas negativt. Om traden
tas ned ar det viktigt att stockarna lamnas kvar i skogsomradet som dod ved. Annars
ska de fraktas till s kallad biodepd i ett annat skogsomrade i Orgryte-Harlanda. Tra-
den och vérden inom Al-omradet ska ocksa beaktas och kompenseras ur ett naturvar-
desperspektiv och rekreativt perspektiv.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta utgors marklagren i norra delen av planomradets till
storsta del av berg i dagen. Omradet ingar i en 6versiktlig stabilitetsutredning fran
2011. Stabiliteten bedéms vara tillfredsstallande god for befintliga forhallanden.

SGU jordartskarta, ytor som berors av pabyggnader och nybyggnader inringade i svart.
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Figur 6. Jordartskartan med planomradet (svartstreckat och utredningsomradet for dagvatten marke-
rat i lilla). Geokartan hamtad frdn SGU:s hemsida, 2017-05-31.

Pabyggnader

Bestar av tre befintliga fastigheter, Lunden 4:10 och
4:12 och 4:13. Fastighet 4:10 &r grundlagd pa berg,
4:12 a &r grundlagd pa bade pa berg och betongbrunnar
via grundbalkar, 4:12 b &r grundlagd pa berg och
grundmurar. 4:13 ar delvis grundlagd pa betong och
delvis betongbrunnar samt palar till berg.

Garage i markplan (direkt fran gatan) finns under alla
byggnader och gardsbjalklagen. Kallarvaning under
mark finns pa halva byggnaden av 4:12 och pa 4:13
som aven inhyser parkeringsgarage. Geologisk och
bergtekniks utredning har genomforts i samband med
anldggande av bergsgarage (1997-05-30).
Kompletterande stomutredning for kontroll av geotek-
nik samt av befintlig byggnadskonstruktion har genom-
forts.

Flerbostadshus

Byggnadsyta utgors av tillfallig markparkering, platd med fyllnadsmassor (del av
skolmark med skolpaviljong) och del av bergsparti.

Jordlagren inom parkeringsytan och pa platan bestar av generellt av ett ytligt fyll-
ningslager ovan lera. Under leran foljer ett tunt friktionsjordlager ovan berg. Strax
vaster om parkeringen innan berget gar i dagen ligger en torrskorpa i lerans ovankant.
Jorddjupen uppgar till mellan ca 7 och 13 m. Fyllningen utgors av grus, sand och lera.
Tjockleken uppgar till ca 2 m. | den sédra delen av omradet ar det svart att avgora
gransen mellan fyllning och skiktad lera. Bade torrskorpsleran och leran innehaller
rikligt med skalrester. Djupare belagen lera innehaller &dven skikt av silt och sand.
Leran ar dverkonsoliderad, endast sma tillskottslaster kan darfor paféras leran innan risk
for stora sattningar foreligger.

Stabilitetsférhallanden
Slant med kohesionsjord vid kan klassas som tillfredstéllande stabil. Slanten utgor del
av grundlaggningen for befintlig skolpaviljong.
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Stabilitetsberékning har utforts dock i en sektion i anslutning till skolpaviljong dar
stabilitetsforhallandena bedéms som minst gynnsamma. Jordlagren utgors av fyllning
pa lera. En stabilitetsberakning har utforts for en marklast om 5 kPa (motsvarande be-
lastningen av paviljongen) och visar att berdknad sakerhet for odranerat stabilitets-
brott ligger strax under rekommenderad sakerhetsniva. Vid paviljongens hérn (nord-
oOster) faststélls att jorden har eroderat bort.

Geohydrologiska forhallanden

Observation i ett grundvattenror installerat i friktionsjord under leran visar att grund-
vattennivan ligger pa ca 1,5 m under markytan. Ytterligare ett grundvattenror installe-
rades vid unders6kningen, dock erhdlls inga stabila observationer.

Bergteknik

Berggrunden utgors till storsta delen av en rodgra till grd medelkornig adergnejs.
Centimetertunna gangar (pegmatit och kvarts) forekommer och mindre sprickor har
matts upp. Sprickmdnstret ger upphov till i huvudsak storblockigt berg med block-
kantlangd 0,6-2 m. Sprickavstandet bedoéms pa sina stéllen vara litet, < 20 cm. |
storsta delen av omradet ar dock sprickavstandet stérre &n 2 m och berggrunden mer
massiv. Hallar &r huvudsakligen rundade och inga nyligen nedfallna block har note-
rats. | den norra delen av omrade ar terrangen blockrik med blockkantlangd upp till 1
m3.

I delar av omrade for nybyggnation av flerbostadshus sluttar berghallen flackt till medelbrant i dstlig
riktning. Sprickor ar frekventa i hela omradet.

Bergstabilitet

Bergkvaliteten bedoms som generellt bra till mycket bra i omradet men kan det vara
mer uppsprucket med nedsatt bergkvalitet pa vissa stallen. Férekommande sprickrikt-
ningar foranleder inga restriktioner i val av utsprangd slantriktning eller -lutning.

Tillbyggnad skola

Tomten for skolans tillbyggnad ligger dels pa l6sa jordlager av sand, silt och lera och
dels pa avgransat bergsparti. Jordlagren utgors generellt av ett ytligt fyllningslager
ovan torrskorplera foljt av friktionsjord ovan berg. Jorddjupen &r som minst ndrmast
befintlig byggnad. Fyllningen &r inhomogen och utgdrs i huvudsak av mullhaltig gru-
sig sandig lera och grusig sand. Aven tegelrester forekommer. Tjockleken uppgar till
cala2m. Torrskorplerans tjocklek ar ca 0,5 m i anslutning till befintlig byggnad och
okar till 3 m mot séder. Torrskorpleran &r siltig och innehaller dven skikt av sand och
silt.
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| 6vergangen fran lera mot underliggande friktionsjord finns finsandig lerig silt och
grusig lerig finsand. Djupare beldgen friktionsjord &r fast och utgdrs sannolikt av
grovre material. Leran &r 6verkonsoliderad.

Med hénsyn till planomradets lage i den hogre belagna terrangen bedéms att grund-
vattenytans niva ligger flera meter under markytan.

Ett storre omrade med synligt berg i dagen finns norr respektive soder om befintlig
skolbyggnad. Nagra mindre berghallar finns aven synliga strax Gster och vaster om
planerad tillbyggnad. Sprickor &r frekventa och nagot mer forekommande i tomtens
vastra delar.

Bostad med sarskild service (Bmss)

Marken for tomen foér bostad med sarskild service (Bmss) utgors av berg i dagen eller
tunt jordtacke pa berg. Losa jordlager av sand, silt och lera kan forekomma inom den
nordvastra delen utmed Skogshyddegatan. Delar av tomten som vetter mot Skogshyd-
degatan visar, enligt jordartskartan, att det kan finnas l6sa jordlager av sand, silt och
lera. 1 de delar av planomradet som domineras av lera &r infiltrationskapaciteten tro-
ligtvis mycket begransad.

Hydrogeologi

Bergshdjden fungerar som en vattendelare, dagvatten ytan rinner och foljer bergo-
verytans lutningar. Da omradet utgors av berg kan grundvattennivan forvantas ligga
djupt och kommer inte att paverkas av planerad byggnation. Infiltrationsmojligheter
av dagvatten inom planomradet bedéms som mycket begransade.

Bergteknik

Blottat berg inom tomten utgors som flackare héllar med déremellan jordfyllda
svackor och tunt jordtacke pa berg. Bergets dveryta inom tomten sluttar i huvudsak
relativt flackt fran soder at norr fran nivaer kring +53 till +43. Inga brantare partier
dar risk for blockutfall eller bergras finns inom eller i néra anslutning till den aktuella
tomten. Pa grund av att befintligt jordtacke tacker stora delar av berget gar det i dags-
laget inte att utlasa nagra dominerande spricksystem i bergmassan.

Enstaka block i terrangen férekommer men ligger da pa plana ytor inbaddad i jord
och kan inte pa ett naturligt satt komma i rorelse.

Markradon

Planomradet delomraden ar lag- till normalriskomrade med avseende pa radon. Pa
normalradonmark ska nykonstruerade byggnader vara radonskyddande. Bergmateri-
alet bedoms ur stralsakerhetssynpunkt kunna anvandas som byggnadsmaterial.
Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Inga fornlamningar inom planomradet.

Kulturhistoria

Planomradet ligger inom stadsdelen Bo och Lunden. Omradet har lang agrarhistoria,
enstaka byggnader finns kvar fran epoken. Stadsdelen har fortatats och bebyggts kon-
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tinuerligt sedan borjan av 1900-talet. Dess manga byggnadstyper vittnar om ett konti-

nuerligt tillagg och stor variation i bebyggelsen. Senaste kompletteringen gjordes pa
2000-talet norr om Karralundsgatan intill befintligt aldreboende.

Ilustration till den historiska stadsbildsoversikten med de olika tidsskikten markerade i olika farger.
Figurkarta fran kulturhistorisk utredning Detaljplan for Prastgardsangen.

Vy mot vaster, Katolska skolan och Lundens Vattentorn.

Befintlig bebyggelse

Planomradet langs med Danska vagen byggdes fran slutet av 1950 till 1960-talet. Det
kannetecknas av kvartersbebyggelse och omgardar bergs- och naturmarken med Lun-
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dens vattentorn som landmarke. Byggtypologi ar flerbostadshus, 3-4 vaningshus ut-
forda i gultegel med slata taktegel (takpannor). Byggnaden innehaller bostader och
Hotell Orgryte.

Danska vagen, vy mot Hotell Orgryte.

Bebyggelsen glesas ut sdderut och utmynnar i en tillfallig markparkering intill rondel-
len. | vaster ligger Katolska skolans roda tegelbyggnader. | séder utanfor planomradet
ligger Skogshyddan nuvarande utformning vid en ombyggnad genomférd 1925-27.
Parallellt med planomradet i Oster ligger ett aldreboende och nybyggda bostadshus.
Norrut finns senaste tillskott i omradet, bostaderna langs gatan ar 6-vanings tegelhus
med sadeltak, och de tre punkthusen som klattrar i terrangen bakom med ljusa skivfa-
sader, &r uppdelade i 3 volymer per hus, vars hojder trappar med terrangen.

Bokar och ekrar, grova trad intill markparkering. Till héger, Danska vagen vy mot sdder, tradrad langs
med Toras kyrkogard.

Tva kyrkogdrdar finns norr och sydost. Tords kyrkogdrd (1867) i norr med parkkarak-
tar, gena strak samt stora trad. | sydvast ligger Orgrytes nya kyrkogard. Genom kyr-
kogarden l6per ett viktigt sammankopplande strak for stadsdelen i vast-6stlig riktning.
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Fran korsningen Danska vagen/Karralundgatan gar en gangbana som binder omradet
anda bort till Skogshyddegatan.

Genom omradet loper ett antal strak av varierande storlek, varav Danska Vagen utgor
en lang och innehallsrik stracka som visuellt forbinder hela omradet fram forbi bebyg-
gelsen vid Prastgardsangen. Stigar (med servitut) ar karaktéaristiska inslag som binder
samman bebyggelse- och naturmiljon. Langre norrut langsmed gatan mot Redbergs-
platsen dominerar landshévdingehus. Gangstrak, bade allméanna gang och cykelstrak
gar genom planomradet och till angransade grénomraden och naturmark. De 6ppna
grénomradena, skolan och omgivande kulturmiljo ar viktiga karaktars- och identitets-
skapande egenskaper i narmiljon.

Fasad mot Danska vagen Lunden 4:13, med fortradgardar. Korsning Ingeborgsgatan (hogra bild).

Hotell Orgryte och flerbo-
stadshus fran 1960-talet.
Hotell Orgryte bestar av
tva delar, en del i gult te-
gel och en i brunt. Bygg-
naden har sadeltak tackt
med rddbrunt respektive
rott betongtegel. Sodra
delen av byggnaden har
bursprak kladda med brun
plat och enluftsfonster
med bruna bagar. Norra
delen har ett glasat trapp-
hus och enluftsfonster
samt taket langs hela
byggnaden takkupor.

Befintlig bebyggelse, bostadsgard Lunden 4:12 mot vast i anslutning mot kuperad naturmark.
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Katolska skolan

Katolska Skolan ar placerad i anslutning till naturmark med stora nivaskillnader vid
Danska vagen. Skolans nya byggnad ar uppford pa 1990-talet. Den har hoga kvalita-
tiva varden och &r valanpassad till omgivande naturmark och miljo. En tillfallig skol-
paviljong ligger dster om entrébyggnaderna. Byggnaden kommer att rivas da marken
ingar som del nybyggnationen pa parkeringsytan.

Den krokta klassrumsdelen hogre upp i
parken &r utformad som atta mindre
byggnader beldgna utefter en gemen-
sam inre ”bygata”. | varje byggnad
finns tva klassrum och mellan byggna-
derna i anslutning till bygatan” finns
bibliotek och uppehallsrum for ele-
verna. Formen fo6ljer terrdngen, &r upp-
ford i rott tegel med rott, tegelklatt sa-
deltak. Skolan &r planerad sa att alla
skolans gemensamma funktioner &r
samlade ner mot Danska véagen i en
byggnadsdel med skoladministration,
kapell, kok och matsal samt lokaler for
gymnastik, natur, m.m.

Ortofoto, vy fran norr (bild ovan till vanster). Katolska skolan huvudentré med infart fran Danska
vagen. Skolgard och omgivande parkmiljo. Intill grus- och bollplan intill. Vy fran véaster.

Till vanster, befintlig lekplats, del av skolgard. Lekplatsen forsvinner vid tillbyggnad. Skolgard hérd-
gjorda ytor. Lundens Vattentorn i bakgrunden.

Goteborgs Stad, Planhandling 27 (75)



Utanfor planomradet

Skogshyddan angransar till planomradets sodra del och inrymmer idag férskoleverk-
samhet. Byggnaden, som ar uppford i trd, har symmetriska fasader med stark pragel
av 1920-talets nyklassicism.

Skogshyddan, fasaden ar kladd med ljusgra locklistpanel med omsorgsfullt utférda snickerier.

Lundens vattentorn, Lunden 45:4, byggt 1930 och kulturhistoriskt vardefullt och utgor
ett starkt landmarke och &r identitetsskapande for stadsdelen. Det berors av bevarande-
programmet, 1987 Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i Goteborg. Lunden 45:4,
Lundens vattentorn, har en omsorgsfullt utformad exteriér och utgor ett viktigt land-
marke i stadsbilden. Omradet ingar inte i planomradet.

Soder om skolan ligger Bo villastad med smahus fran 1870 -1930. De senare i nyklas-
sicistisk respektive funktionalistisk pragel. | soder gransar omradet till en grupp atri-
umhus fran 1960-talet. Genomgaende for bebyggelsen i omradet ar att den ar uppford
i gedigna och pakostade material och att byggnaderna ofta ar stora och beléagna pa stora
tomter. Manga av husen ar ocksa valbevarade med en bibehallen ursprungskaraktar.
Mittemot B0 Villastad, langs med Danska vagens ostra ligger Prastgardsangen, be-
byggelse fran 1960-talet. Det ar del av miljonprogrammet och bestar av tre skivhus av
betongelement i nio vaningar i tegel och kopparfasader.

Sociala aspekter

Socioekonomiskt &r denna del av Lunden blandad. Variationen &r markant mot nérlig-
gande primaromrade Bo. Statistik visar laga ohélsotal. Befolkningen bestar av manga
unga vuxna och dldre. Behov finns dven att méjliggora for en 6kad andel storre lagen-
heter, da manga av Lundens lagenheter idag utgors av 2-3rok lagenheter. | dagslaget
finns det dokumenterat behov av samhallsservice som skola, forskola och &ldrebo-
ende. Forbattrad kollektivtrafik som fler busslinjer som nar viktiga knutpunkter har
efterfragats vid tidigare medborgardialog.

Aktuellt planomréde tillhor primaromrédet Overds (208) och Lunden (206). Lunden
har 68 % hyresratter dar 3 rum och kok ar vanligast forekommande. Idag utgoérs ca 70
% av besténdet av 2rok och stérre lagenheter saknas. Primaromradet Overds (208) har
46 % smahus och 43% lagenheter i hyresratt samt 12% bostadsratt. Inom stadsdels-
namnden Orgryte-Harlanda utgors idag ca 70 % av bestandet av 2rok och storre 14-
genheter saknas. Overas: 43 % hyresrétt, 12 % bostadsratt, 45 % smahus. Utlandsk
bakgrund: 17 % i Lunden, 14 % i Overas jamfort med stadens 32 % Eftergymnasial
utbildning &r relativt hog for bada omradena; Overas: 71 %, Lunden: 62 %. Hela
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stadsdelen: 62 %. Arbetslsa 18-64 ar: Lunden: 4 %. Overas: 2 %. En relativt hog an-
del hushall med héga inkomster och Iag arbetsloshet (4%) jamfort med stadens 7%,
lag ungdomsarbetsloshet, 3% respektive 4% for Lunden, ca 17 %utlandsfodda.

Sociotopkartan

Enligt sociotopkartan anvands naturmiljon framst av boende i omradet, och av elever
pa narliggande skolor. | Lunden pagar fortatning med ny bebyggelse. Park och Natur

har bedomt, i en dversikt av omradets kommunala parker, att det rader brist pa kvali-

tativa utemiljoer och bostadsnara parker. Tillskott av bostader stéller krav pa att gron-
ytorna ses dver. | samband med planarbetet har en social konsekvensanalys och barn-
konsekvensanalys genomforts i samarbete med berérda forvaltningar.

Kommande aren planeras ca 2700 nya bostader inom stadsdelen Lunden enligt SDF,
vilket stéller krav pa en kvalitativ bebyggelsemiljo som stérker de rekreativa och soci-
ala kontaktytorna mellan olika intressegrupper.

Sociotopkartan med planomradet inramat i rott. Bilden till hoger pekar ut ansprak pa naturmark. Un-
derlag Park- och naturférvaltningen.

Kommunal service forskola bostader med séarskild service

Inom planomradet finns en fristadende forskola och grundskola F-9 som drivs av Stif-
telsen Katolska Skolan av Notre Dame. Utanfor planomradet, ca 250-300 m, finns
forskolor och grundskolor; Gamla Lundenskolan, grundsarskola, Gamla Lundensko-
lan, allméan, F-5, Nya Lundenskolan, arskurs 6-9. Flera fristdende forskolor finns
inom samma radie.

Parallellt i oster ligger ett dldreboende och forsamlingshem. Vid Prastgardsangens
sOdra del finns det en bank och en mindre restaurang.

Vid genomgang med stadsdelsforvaltningen och Lokalsekretariatet konstaterades att i
dagsldget ar det fullt i alla skolor och forskolor i omradet. Behov for cirka 200 platser
i skolan bedéms. Antal ar beraknat med viss marginal for ytterligare framtidsbuffert.
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I norr, ca 900 meter, ligger Redbergsplatsen och Olskrokstorget som nédrmaste cent-
rum. Har finns blandad service, vardcentral och varierat utbud av livsmedel och de-
taljhandel. Redbergsplatsen ar ocksa en viktig knutpunkt for tillgangligheten mot
norra stadsdelar i vaster och i Oster.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Danska vagen ar huvudgatan genom hela omradet. Gatans sektion varierar langs plan-
omradet och hela strackan mellan Redbergsplatsen och Sankt Sigfridsplan. Den ar tat
trafikerad med bil- och busstrafik.

Inom planomradet matas befintliga fastigheter fran Danska vagen. Tva garage infarter
finns ( Lunden 4:10, 4:12). Angoringsficka framfor Orgryte Hotell ar enligt dagens
matt for smal. En infart till garage finns pa Ingeborgsgatan. Pa gatan finns idag tva
parkeringsplatser som backar ut i gatan.

Korsningen Danska vagen och Kérralundgatan utgdrs av en trafikrondell som reglerar
och bedoms lugna trafiken. Busshallplatser finns vid tre lagen, intill Danska véagen
och vid Karralundsgatan. Hallplatserna storlek anses ha god tillganglighet (rullstols-
bundna, dldre). Delar av trafikmiljon utgor skolvagen for barnen som gar pa skolorna
bade i vast och dster om Danska vagen.

Fran trafikrondellen angdrs Katolska skolans huvudentré och lastzon och underjordisk
anlaggning (tunnelport). Matargatan ligger med ca 4 meters nivaskillnad med utfart
till Danska Végen. | samma lage som skolans lastzon finns infart till tunnel. Besikt-
ning av tunneln kraver storre arbetsfordon och sker minst tva ganger per ar. Service
med mindre servicefordon gors kontinuerligt under veckodagarna. Tillfarten till tun-
neln maste sakerstallas. Utfarten ar anpassad till stora fordon.

Idag finns utrymme for gatan ska behallas eller anpassas till dagens standard dar det
ar mojligt. Trafikrondellen i korsningen Danska végen Kéralundsgatan &r en trafik-
punkt med flera funktioner. Har mots gang- och cykelbanor, passager, samt in- och
utfart/utfarter till Danska Vagen. Gatan inhyser manga gangtrafikanter och cyklister.
Korsningen upplevs av manga som rérig men trafiksakerheten bedoms som god.
Gatan har idag linhangd gatubelysning.

Skogshyddegatan i vaster ar lokalgata med ensidig gatuparkering. Gatan slutar i vand-
plats intill gangbanan som korsar parkomradet. Vandzonens matt uppfyller inte da-
gens standardmatt, narmast vandzonen finns det parkeringsforbud framfér Skogshyd-
degatan 20-45.

Végen E6 ar belagen cirka 500 meter fran planomradet med narmaste anslutnings-
punkt vid Ullevimotet. VVag ar klassad som riksintresse for kommunikationer enligt
miljobalken 3 kap 8 8§ och ar i nulé&get kraftigt belastad.

Staden anser att exploateringen inte beréknas ge nagon trafikokning ar 2035 jamfort
med ar 2013 enligt den trafikprognos trafikkontoret tagit fram med hjalp av Trafikver-
kets prognosverktyg Sampers. Prognosen som innehaller stadens planerade markan-
vandning for 2035 bygger pa det scenario som tagits fram inom WISE-projektet.

Trafikprognosen visar pa en generell minskning av trafikméangderna pa det 6vergri-
pande véagnatet i férhallande till ar 2013. En 6kning av trafikmangderna med 1000 -
2000 fordon/dygn kan ses pa nagra vagstrackor. Denna 6kning beror inte pa den aktu-
ella exploateringen vid Danska vagen. Skillnaden mellan ar 2035 och ar 2040, som
Trafik-verket anvander i sina prognoser, beddms vara marginell.

Hanvisning till utforligare dokumentation finns i ”Replik pa Lansstyrelsens och Tra-
fikverkets yttranden i detaljplaner” (Trafikkontoret avdelning Specialist och sakomra-
den, 2016-02).
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Gang- och cykeltrafik

Trottoar med enkelriktade cykelbanor finns pa 6mse sidor av Danska Vagen, cykelba-
norna ar del av stadens snabba cykelndt med god tillganglighet.

Gangbanan, som forbinder planomradena mellan Skogshyddegatan och Danska
végen, ar brant och har cykelforbud idag, gangbanan har varierande sektion. Narmast
skolans huvudentré ar den bredare, med angdring till Skogshyddans fastighet. Gang-
banan &r inte tillgdnglighetsanpassad.

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras idag av busslinjerna 60 och 62. Linje 60 gar fran Brunnsparken till
Karralundsgatan var fjarde minut pa vardagar och var tionde minut pa helgerna. Linje
62 gar mellan Sankt Sigfrids Plan och Redbergsplatsen varje kvart pa vardagar och
var tjugonde minut pa helgerna. Busstrafik anses inte tillgodose god tillganglighet och
mobilitet till Sankt Sigfrids plan enligt utpekade behov fran boende och verkande i
omradet. Linje 60, som ar den buss som gar direkt till centrum, &r redan idag hart be-
lastad.

Hallplatslagen

Parkering

Parkering sker till storsta del pa kvartersmark tillfallig markparkering sker pa fastig-
heten Lunden 4:1. Fem av dem anvands av hotellet for besdksparkeringar. Samtliga p-
platser forsvinner da marken prévas for ny markanvandning. Katolska skolan har sina
parkeringsplatser soder om denna tomt. Infart sker fran trafikrondellen.

| fastigheterna pa Danska vagen och Ingeborgsgatan finns fyra stycken garage med
totalt 72 parkeringsplatser. Hotell Orgryte utnyttjar i dagslaget parkeringen i
bergrummet under. Vid tidigare 6versyn pa parkeringssituationen ansags att det finns
dverskott pa parkeringsplatser.

Cykelparkering

Cykelparkering finns intill busshallplatsen vid Danska végen, intill gang- och cykel-
banan. I 6vrigt finns ett antal cykelstéll vid skolan. Fér de befintliga fastigheterna
finns det cykelparkering i markgaragen.

For den nya bebyggelsen ska krav for cykelparkering tillgodoses. Med méjlighet till
god tillganglighet av forvaring av cyklar bade for bostaderna, inomhus, néra entréer,
och for skolverksamheten.
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Teknik
All teknisk infrastruktur finns utbyggd.

Tunnelanlaggning som finns strax utanfér planomradet ligger inom sa kallad influens-
zon "Skyddsniva for undermarksanlaggningar, anvisningar, 2013-02-27”. Tunnel &gs
av Telia Sonera AB.

Fjarrvarme, el och tele

Fjarvarmeledningar finns. System som forsorjer nuvarande fastigheter kan behallas
aven vid utbyggnader. Fjarrvarmeledningar finns i Skogshyddegatan gatan, anslut-
ningspunkt finns.

Elnatet och tele

Befintliga fastigheter vid Danska vagen &r anslutna till transformator station placerad
tvars Over gatan. Stationen bedéms vara hogt belastad idag. Hogre belastning av elné-
tet bedoms inte finnas utrymme for.

Anslutningspunkt for el och tele finns pa Danska vagen och vaster om rondellen i lage
for Katolska skolans utfart. Har finns dven ett storre antal viktiga kablar, kabelskap
och serviskablar.

Katolska skolans fastighet forsorjs fran transformatorstationen i korsningen Danska
Végen och Karralundsgatan. Stationen kommer att flyttas, nytt lage prévas inom pa-
gaende detaljplan for Prastgardsangen. Tre servisledningar kan behdva inmétas. Gote-
borg Energi ansvarar for det. Ledningarna har bedomts klara behovet fér skolans till-
byggnad.

Inom B0 76:48ligger fyra gamla ledningar ur funktion. De kan gravas bort. Goteborg
Energi har angivit att man ansvarar for borttagandet. For den obebyggda tomten finns
mojlighet att ansluta med egen servis till det allmanna elnéatet.

Vatten och avlopp

Allménna ledningar finns i anslutning till planomradet. Kapaciteten pa allmant led-
nings-nat for dricksvatten medger uttag av brandvatten motsvarande omradestyp A2;
VAV publikation P 83. Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt &r idag +93m.
En spillvatten-ledning med ledningsratt finns inom fastigheten B 76:48. Anslutning
till dricksvatten kan ske till ledningsnét i Danska véagen och Ingeborgsgatan.

For fastigheterna i norr sker dricksvattenanslutning via befintliga serviser i Danska
Végen samt Karralundsgatan. Anslutningspunkt till kombinerad avloppsledning kan
ske i Danska Vagen och Ingeborgsgatan. Spillvattenledning med ledningsrétt finns pa
fastigheten Bo 76:48. Kapaciteten bedéms vara god for samtliga ledningar.
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Dagvatten

Avvattning

Planomradet delas in i tva avrinningsomraden med Delsjobacken som recipient i sydost
och Mo6Indalsan i nordost. Planomradet avvattnas genom bade kombinerade spill- och
dag-vattenledningar och separata dagvattenledningar. Dagvattenledningarna finns under
Danska végen.

Fastigheterna Lunden 4:10, 4:12 och till storsta del 4:13 har serviser som ar anslutna
till den kombinerade ledningen som leder spill- och dagvatten norrut. Fastigheterna
B6 76:47 (Katolska skolan) och Bo 76:48 ar anslutna till dagvattenledningen séderut
mot Delsjobéacken. Den sydostra delen av planomradet och fastigheten dar byggnaden
for BmSS planeras avvattnas Osterut, via en kombinerad ledning.

Katolska skolan avvattnas till ledningen i Danska vagen mot séder. P4 fastigheten lig-
ger en utjamningsdamm dit stupréren pa framsidan av skolbyggnaden &r anslutna via
dagvattenledningar. Bakre del av fastigheten och stuproren ar anslutna till en ledning
som ligger under skolan for att sedan ledas vidare till dagvattenledningen i Danska
vagen. Vid det sydostra hornet av skolbyggnaden leds takvattnet under lekplatsen,
som i dagslaget ligger pa den plats dar utbygganden av skolan ar planerad. Denna led-
ning har enligt underlag ett utlopp i slanten pa skolans framsida och antas hérifran
rinna langsmed slanten pa marken ner till dagvattendammen. Det finns flera registre-
rade avloppsstopp pa det kombinerade nétet, detta galler natet som bade avvattnar den
norra och Ostra delen av planomradet. Dessutom ar dagvattenledningen i Danska
vagen oOverbelastad, enligt Kretslopp och vatten.

Fordrojning av dagvatten pa kvartersmark ordnas enligt Kretslopp och vattens riktlin-
jer som i nuldget motsvarar minst 10 mm per m2 hardgjord yta. Pa allman platsmark
bor minst 20 mm per m2 hardgjord yta kunna férdréjas. Anledningen till att fordroj-
ningsvolymen &r hogre for allman platsmark beror pa att dagvattenledningen som av-
vattnar del avrinningsomraden soderut via Danska véagen ar 6verbelastad och ytterli-
gare belastning pa denna bor darfor minimeras.

Skyfall

Delar av planomradet kommer att 6versvammas vid 100- och 500 arsnederbérd enligt
figuren nedan. Marken sluttar ner mot Danska vagen med lagpunkt vid rondellen dar
mycket stora vattenmassor blir stdende vid skyfall. Flera lagpunkter finns inom plan-
omradet till exempel dar Katolska skolans utbyggnad planeras, vid den norra fastig-
hetens bostadsgard och langs Danska véagen dar det nya flerbostadshuset med kéllare
planeras.

Vid ett 100-arsregn blir vatten staende med ett vattendjup pa mellan 0,1-0,5 m runt
om sjalva cirkulationsplatsen och séder om den annu djupare, 0,5-1 m.
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Figur 8. Skyfallsmodellering av ett 100-arsregn (till vanster) och ett 500-arsregn (till hoger) med fokus
pé utredningsomradet. Bla omraden visar var 6versvamning sker med maximalt vattendjup i meter.
Roda pilar visar i vilken riktning dagvattnet rinner av markytan. Hamtat fran Goteborgs Stads hem-
sida: ’Vatten i staden” 2017-05-22.

Befintliga byggnader inom planomradet skapar barriarer for det dagvatten som rinner
av fran den vastra hojdryggen. Detta gor att vatten blir stdende pa innergardarna i den
nordostra delen av planomradet (figur 8). Enligt modellen blir vatten staende med ett
vattendjup mellan 0,1-0,5 m vid ett 100-arsregn.

Lundens vattentorn pa ca +62 ligger utanfor planomradet men marken sluttar darifran
ner mot den nordostra delen av planomradet och innergardarna till de befintliga fler-
bostadshusen dér innergardarna ligger pa ca +40.

Awven infaren till garaget under Orgryte-hotell 6versvimmas vid ett 100-arsregn, da
mellan 0,5-1 m. Vatten ansamlas dven bakom Katolska skolan samt pa hornet dar den
planerade utbyggnaden kommer att ligga och vid den storre regnhandelsen (500-ars-
regnet) blir vatten staende pa parkeringen dar det nya flerbostadshuset planeras.

Danska végen med strackning Kérralundsgatan till Ingeborgsgatan inklusive cirkulat-
ionsplatsen &r en prioriterad vag men framforallt en utryckningsvag for raéddnings-
tjansten, se figur nedan. Kravet fér framkomlighet for raddningstjénst ar ett maxdjup
pa 0,5 m. Vid skyfallssituation kan inte utryckningsfordon ta sig fram.

Prioriterade wagar

Statliga vagar

Utryckningsvagar

Oversikt av prioriterade végar, statliga vagar och utryckningsvagar med utredningsomrédet inringat
med vitt. Oversiktskarta, Kretslopp och vatten, 2017-05-23.
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Avrinningsomraden

Ett stort avrinningsomrade identifierats (Bilaga 1 visar det totala avrinningsomradet
samt delavrinningsomradena fére exploatering.) for lagpunkten cirkulationsplatsen
vid Danska vagen/Karralundsgatan. Det totala avrinningsomradet visar de ytor som
bidrar (skapar éversvamning) till utredningsomradet. Ytterligare fyra delavrinnings-
omraden (A-D, PM dagvattenutredning vid danska vagen) har tagits fram inom det
totala avrinningsomradet. Dessa fyra delavrinningsomraden visar vilka ytor som bi-
drar med ytavrinning till planomradet. Anledningen till att det ar fyra delomraden &r
for att planomradet avvattnas at olika hall, beroende pa vilken befintlig ledning som
delavrinningsomradet antagits ansluta till. (se under Avvattning). Nedan &r det totala
avrinningsomradet samt delavrinningsomradenas storlek angiven.

Recipienten Delsjobacken

Om gréansvardet for ett av damnena dverskrids uppnas inte kravet pa god kemisk ytvat-
tenstatus.

Planomradet avvattnas soderut till recipienten Delsjobacken som mynnar i Mdoln-
dalsan. Delsjobécken eller Back fran Stora Delsjon har klassats enligt MKN-vatten.
Den ekologiska statusen i Delsjobacken bedomdes 2013 vara mattlig da vattenfore-
komsten inte uppfyller kvalitetskraven for konnektivitet, att uppna god ekologisk sta-
tus (vattendraget aterstalls till ett mer naturligt tillstand till 2015) bedémdes som tek-
niskt mycket svart och kostsamt och ett tidsundantag ar satt till 2021.

Den kemiska ytvattenstatusen bedémdes som god 2009/2015. Detta med undantag for
polybromerade difenylterar, PBDE (bromerade flamskyddsmedel) samt kvicksilver
och kvicksilverforeningar. De nuvarande halterna av PBDE samt kvicksilver och
kvicksilverfororeningar (december 2015) far dock inte 6ka (VISS, 2017-05-15).

Reningskrav for dagvatten

Planomradet ges klass 2 (medelbelastad yta) vad galler de avvattnade ytornas forore-
ningsbelastning (Kretslopp och vatten, Goteborgs Stad, 2016-10-31 ). Enklare rening
av dagvatten bor efterstravas innan det nar Delsjobacken (se sid 15 Dagvattenutred-
ning vid Danska végen).

varme

Omradet forsorjs idag av fjarrvarme. Kommunala fjarrvarmeledningar finns langs
Danska végen.

Avfall

Avfall fran befintliga fastigheter hanteras idag i soprum med 6ppning mot Danska
vagen och Ingeborgsgatan. Miljorum finns i kéllarutrymmen vid markplan.

Katolska skolans lastzon, framfor uppfarten, anvands for sopbil. Dragvagen for avfall
ar sakerstalld (max 25 meters avstand).

Storningar

Buller

Hoga bullernivaer har matts pa Danska Vagen fran bil- och busstrafik. Fasadnivaerna
mot gatan ar over 60 dB(A). Befintliga bostadsgardars bullerniva klarar bullernormen
pa 50-55 dB(A). For skola finns inga tydliga riktvarden inom géllande Bullerférord-
ning. Gardsmiljo mater idag 50-55 dB(A) vilket klarar normen. Tomten fér BMSS
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uppmater samma riktvarden som for bostader 50-55 dB(A). Uteplatser inom planom-
radet har generellt 1aga ljudnivaer. Matning visar att vid entrén finns mindre forhojda

maxnivaer .
Berakning av vagtrafikbuller

Berakning av vagtrafikbuller har genomforts till planerat bostadsomrade vid Danska
Végen och intill Skogshyddegatan. Prognosar 2035. Friféltsvarden vid fasad. Berak-

ningshojd for bullerspridningskartan ar 1,5 meter 6ver mark.

Ekvivalent ljudniva

dB(A)

Berakning av vagtrafikbuller vid Danska vagen och intill Skogshyddegatan.

Berékning av vagtrafikbuller vid Danska vagen och intill Skogshyddegatan.

Maximal ljudniva, vig

dB(A)
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Luftmiljo

Kartorna visar att for miljokvalitetsnormen (MKN) som de finns definierade idag ris-
keras att 6verskridas med avseende pa kvavedioxid i planomradet langs Danska
Végen. Kvavedioxid uppvisar generellt hoga halter i Goteborg idag. Omradet ligger
sa till att MKN for luft borde klaras.

Miljoforvaltningen gor bedémningen att det finns risk for att MKN for kvévedioxid
overskrids. Darfor kréavs en luftutredning for att fa en mer platsspecifik och detaljerad
bild om hur planernas utformning kan komma att paverka luftkvaliteten i omradet
samt vilka haltnivaer manniskor kommer att exponeras for vid bostaderna.

O

Utdrag ut Miljéforvaltningens karta éver dygnsmedelvérdet

Utdrag ut Miljoforvaltningens karta dver arsmedelvardet for kvavedioxid. Planomradet ar markerat
med svart linje. Respektive timmedelvarde fér kvavedioxid.
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Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen innebér att Danska V&gens kompletteras med ca 130-160 nya bostader
och verksamheter samt 6kade resurser som samhallsfunktioner. Planen innehaller ge-
staltade livsmiljoer med byggnader av kvalitativ arkitektonisk kvalitet. Det ar nara till
kollektivtrafik, befintligt gang- och cykelnat och gréna rekreationsomraden.

llustrationsplan, gang- och cykelbana forbinder Skogshyddegatan med Danska vagen.

Anvandningsomradet ar framforallt bostader (B), hotell (R) och centruméndamal (C)
for pabyggnaderna. Det nya flerbostadshuset ges anvandning bostad (B, (B1) (B2))
och centruméandamal ska sékerstallas med reglerad rumhojd och entréer mot huvud-
gata (C1). Planen tillater tillbyggnad av skola (S)och en byggnad med bostad med
sérskild service (B).

Byggnader ska utformas och utféras med hdg arkitektonisk kvalitet. Gestaltning och
tillokad exploatering medfor att utformning och utférande av pabyggnader och ny-
byggnad regleras i plan. Det med avseende pa gaturummet och aktiva bottenvaningar,
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yttre form och uppbyggnad mot omgivande miljons proportioner och taklutningar. Fa-
sadmaterial och kulérsattning for befintlig skola regleras och rekommendation ges for
ovrigt utférande.

Pabyggnaderna for Hotell Orgryte och en angransande fastighet ges tre nya anvand-
ningar utdver hotell. Bostéader, kontor och centrumandamal tillats i bottenplan.

Antal bostader varierar stort for pabyggnaderna. Befintlig anvandning medger hotell,
som huvudandamal och aven bostad (B) samt kontor anges. Vid utbyggnad endast
med hotell resulterar det i ca 40 bostader och tillskott pa ca 120 hotellrum. Utfors pa-
byggnaderna endast med anvandning for bostadsandamal blir det méjligt att bygga ut
med ca 70 bostader for kvarteret for pabyggnaderna.

Pabyggnader och nybyggnad medger tillagg pa 4 vaningar och forlangning av befint-
lig kvarter. Befintligt hotell och angransande flerbostadshus tillats byggas pa med Ett
nytt flerbostadshus far byggas pa tillfallig markparkering. Tredje fastighetshildning
medges for delar som kragar ut 6ver allman plats. En byggnad for bostad med sérskild
service och utbyggnad av skola sker pa friytor. Fortatning och komplettering medfor
att stadsbildens skala fordndras med ny hdgre skala mot huvudgatan, och tillkom-
mande fortatning pa friytor.

Flerbostadshuset (80-85 bostader) utformas med en byggnadsvolym motsvarande 8
vaningar och en hogre avvikande byggnadsdel. Verksamhetslokaler for centrumanda-
mal etableras pa bottenvaningarna. Dessa ska anordnas med forhojda bottenvaningar
med krav pa att lokal for verksamheter anordnas med entré mot Danska végen.

| planomradets sydvastra del, i Skogshyddegatans forlangning ges mojlighet till att ut-
Oka med ny samhallsservice. Bostader med sarskild service (BmSS), 8 lagenheter, ca
940 kvm foreslas byggas pa kommunagd naturmark. Byggnaden kommer att ligga i
forlangningen av Ba&:s villabebyggelse och vid utformning ska man beakta anpassning
till omradets karaktar. Krav stalls pa god arkitektonisk kvalitet pa anpassning till ter-
rang och landskap samt omgivande bebyggelse skala. Mojlighet finns till att utforma
eget uttryck likt dvriga fristaende hus.

Tillbyggnad av Katolska skolan, ca 990 kvm, foreslas i tva plan, intill befintlig skol-
byggnad, inom skolans skolgard och parkmark. Totalt tva klassrum och fritidslokaler.
Pa parkmarken finns stora trad som ska beaktas.

Befintlig gdngbana inom planomradet sakras upp genom omvandling till allméan plats
mark, gang- och cykelbana. Straket finns idag pa Katolska skolans mark. Straket ar av
stort allmant intresse for omradets tillganglighet till Danska vagen samt kopplingar i
vast-0stlig riktning.

Befintligt strak (mindre stig), inom BmSS tomten, kopplar Barrskogsgatan till gang-
och cykelstraket sakras med allméan plats NATUR. Ytan lamnas 6ppen och ger moj-
lighet att rora sig i naturmarken mellan séder och norr.

| direkt anslutning till planomradet finns en underjordisk tunnel for tekniska anlagg-
ningar tillhérande Telia AB. Upplysning till tunneldgare tas upp pa plankartan. Tun-
neln &r av stort intresse och finns under Katolska skolans byggnad.

Parkering tillgodoses inom befintliga fastigheter for pAbyggnaderna. Nybyggnaden
byggs med garage i mark- och kallarplan.
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Utfartsforbud infors pa hela planen. Det innebér att enstaka markparkeringar med di-
rekt utfart mot Ingeborgsgatan tas bort for att sakra de gaendes sakerhet mot backande
fordon.

Avtal om genomfdrande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatorerna.
Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhall. Exploatér/fastighetséagare ansvarar for utbyggnad av kvarters-
mark.

Bebyggelse

Plankartan ar detaljerad nér det galler utformning och utférande av tillkommande ny
bebyggelse med pabyggnader och byggnader i olika skalor. Den ska mojliggora for-
tatning och komplettering inom befintlig stads- och parkmiljé och pa ianspraktagen
naturmark. Varsamhet och sarskild omsorg ska darfor ges bebyggelsens gestaltning.
Utformning och utférande av tillkommande bebyggelse regleras till viss del for att
sékra god arkitektonisk kvalitet. En samlad tabell har tagits fram med hé&nvisning till
planbeskrivningen fran plankartan.

Reglering och riktlinjer avser att ge stod at att utforma tydligt samspel mellan bygg-
nader och gaturummet och enhetlighet mot narmiljon. Det syftar aven till att bevara a
ena sidan befintliga samband och tillgdnglighet mellan kvartersmark och till allmén
plats. A andra sidan att skapa och definiera kvalitativa egenskaper for respektive
plats. Riktlinjerna syftar till att starka gestaltningen av livsmiljoer genom att sdkra
oppna och tillgangliga utemiljéer, sammanhangande bostadsgardar (6ppna och till-
gangliga sociala rum), samlad skala med fokus pa upplevelsen i 6gonhdojd (aktiva bot-
tenvaningar, byggnadshojd, volymer), anpassning till omgivande kvarterstruktur ge-
nom ett samlat och enande taklandskap och visst materialval.

Pabyggnader

Pa- och ombyggnader kan utformas med tva majliga alternativ, total fasadfornyelse
eller uppdatering av befintliga fasader vid pabyggnad. Gestaltningen i bada fallen tar
avstamp i omradets karaktar och material. Utformningen ges ett fornyat formsprak el-
ler endast uppdatering av befintliga fasader och finner samspel i fasadernas uppbygg-
nad. Hotellets verksamhet och funktioner avspeglar sig tydligare mot gaturummet. Fa-
saderna far uppforas i tegel eller stenliknande material. Omsorgsfull detaljering och
harmoni med befintligt fasadmaterial och sarskild varsamhet laggs pa motet mellan
gammalt och nytt. Bada alternativen ska utforas med varsamhet. Dartill ska val av
ombyggnad utféras enligt anvisad tabell hér i planbeskrivningen - Tabell fér utform-
ning av pabyggnader och nya byggnader sidan 36- 41.
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Forslag till pabyggnader, tva alternativ. Ovan illustreras hel omdaning av byggnaderna. Nedre illust-
ration, ombyggnad med bibehallen uppbyggnad och karaktar.

Hotell Orgryte och flerbostadshus
befintliga byggnader.

Material: gult och ljusbrunt tegel.
Takform: sadeltak tdckt med réd-
brunt respektive rott betongtegel.
Utkragande byggnadsdelar
bursprak och inglasade balkonger
kladda med brun plat. Norra delen
har ett glasat trapphus och enlufts-
fonster samt taket 1angs hela bygg-
naden takkupor.
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Bostadsgard Lunden 4.13, vy mot s6der. Tvarsektion (bild vanster), forslag till ny skala efter pabygg-
nad, vy mot norr. Sektionen representerar nya forhallanden med hogre byggnadsskala. Beaktande av
dagsljusforhallandena har begransat mojlighet att anlagga utkragande balkonger eller byggnadsdelar
mot den tranga bostadsgarden i vaster.

Langdsektion, forslag till ny skala efter pabyggnad, vy mot véaster.

Ny front mot Danska vagen

Den nya bebyggelsen forlanger Danska véagens bebyggelse, fran Ingeborgsgatans gula
tegelkvarter (1960-talet) fram till trafikrondellen. Kvartersstrukturen ska ha ett sam-
manhallet uttryck med avseende pa yttre form, taklutningar, uppbyggnad och proport-
ioner. Hotellets utatriktade verksamhet starks i fasad och karaktar med egen profil,
dock i linje med omgivande bebyggelse. | moétet kring rondellen avslutas flerbostads-
huset med en avvikande hogre byggnadsdel. Formen forhaller sig till de olika ska-
lorna pa den sddra delen av Danska véagen. Den avser att anknyta med eget resligt ut-
tryck till Prastgardsangens samtida arkitektur och samspel med kommande stadsom-
vandling aven i den delen av Danska vagen.
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Danska vagen. Gaturummet forbereds for lokaler och verksamheter som goér méjligt att skapa le-

vande bottenvaningar. Dessa utformas med storre glaspartier och entréer mot huvudgatan. Fasad-

material forslas vara tegel eller stenliknande material.

Tvéarsektion mot séder genom den nya bebyggelsen.

Fasad oster, Danska vagen Fasad norr

Fasad soder Fasad vaster
Fasadstudier
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Bostadsgard och utemiljo

Strukturskiss for bostadsgard med sammankopplade uteplatser. Méjlighet att rora sig fritt mellan gar-
darna ska finnas.

Solstudier

Solstudien visar att de befintliga gardarna i norr ligger i skugga fram till 12-tiden.
Tradgarden pa berget ar dock solbelyst pa formiddagen. Vid kl. 16 ligger gardarna
huvudsakligen i skugga da traden pa berget tar eftermiddagssolen. Solen drdjer sig
kvar pa berget nagot langre. Den nybebyggda garden i sdder nas av solen nagon
timma senare pa grund av husets vinkel. Dock ar den allra sydligaste delen av garden
solbelyst redan vid 10-tiden pa formiddagen.

Solstudie, 1 maj.
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Fortatning inom parkmiljo

Katolska skolans tillbyggnad gors i direkt anslutning till befintliga skollokaler. Till-
byggnaden foljer den befintliga krokta bygganden och ska ha samma planstruktur och
sektionsmatt som befintlig klassrumsbyggnad och att uppforas i samma material. Det
innebdr att yttervaggar och innervéggar mot “bygatan” muras i tegel och att yttertak
belaggs med lertegel. For att bidra till att skapa trygghet for gaende pa gangvagen ge-
nom parken utformas tillbyggnaden med stora fonsterytor och stor omsorg ska dgnas
utformningen av skolans friytor och skolgard och parkmiljo. Intill liggande trad beva-
ras och sarskilda skyddsatgarder ska vidtas vid byggnation (n5).

Planerade utbyggnaden mot séder med fyra nya klassrum samt dans- och motionsrum

Fasad norr mot parken, tillbyggnaden med stora fonsterytor.

Tilloyggnad foreslds ha samma planstruktur och sektionsmatt som befintlig klassrumsbyggnad och att
uppforas i samma material.
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Bostad med sarskild service (BmSS)

Bostad med sarskild service (BmSS) foreslas i Skogshyddegatans forlangning. En su-
terrangbyggnad i ett och ett halvt plan foreslas. Byggnaden ar en utstrackning av Bo:s
villakvarter som angransar till park- och skolmiljon. Bygganden ska gestaltas genom
god anpassning och hansyn till den kuperade terrdngens kvalitet och omgivande na-
turmark for uteplatser. Anléggning av byggnaden kraver sprangning och ska utforas
med begransad paverkan om sa ar maéjligt. Byggnaden ska hanvisa till villatypologins
utformning och karaktér. Utformningsbestammelse anges for sérskild anpassning till
terrdng och landskap.

Byggnaden foreslas byggas med tva avlanga volymer med god méjlighet att formas och anpassas till
den avlanga tomtens kuperade terréng och berggrund. Det innebar varsam sprangning och skarning i
berget.

Riktlinjer for utformning av pdbyggnader och nya byggnader

Tabellen avser att samla de riktlinjer som ska komplettera utformningsbestammelser
pa plankartan.

Pa- och ombyggnader ska utformas och utforas enligt de anvisningar som listas i ta-
bellen. Syftet ar att sdkra god utformning och utférande. Den gestaltade miljon ska
ges god anpassning, omsorg och varsamhet om befintliga byggnader och tillskapade
av de ombyggda och nya livsmiljéerna. Omsorgsfull planering av arkitektonisk ljus-
sattning, sarskilt miljon kring gator och strak samt for bostadsgardarna.
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Stadskvalitet och samband som ska stérkas mellan kvartersmark och till allmén plats.

- Bostadsgard och friytor,
- Gaturum och levande bottenvaningar

- Sammanhangande och tillgangliga bostadsgardar,
- Tillganglig parkmilj6é och naturmark

PABYGGNAD - ombyggnad

Pa- och ombyggnader innebar total férandring av be-
fintliga byggnader. Ombyggnaden kan utformas med
tva mojliga alternativ, total fasadfornyelse eller an-
passa och uppdatera de befintliga fasaderna till pa-
byggnader direkt pa befintlig fasad.

Anpassning av marknivaer och byggnadshdjder ska
ske mot marknivaerna framtagna for gator mot allméan-
plats, trafikomrade - Danska vagen och Ingeborgsga-
tan.

Pabyggnader ska utformas och utféras med varsam-
het och omsorg. Det med avseende pa befintliga
byggnaders enkla yttre form, uppbyggnad och proport-
ioner. Byggnaderna ska utformas och anknyta till be-
fintlig bebyggelse.

Alternativ som avser pabyggnader direkt pa befintlig
Vid p&- och ombyggnad | byggnadsvolym och fasad ska overgangen mellan exi-
ska byggnaderna utfor- | sterande och nya byggnadsvolymen utforas pa sa satt

mas med varsamhet. att bada byggnader bildar en sammanhangande
byggd enhet. Bibehallet utseende och karaktar ska ef-

Omsorg ska agnas ut- terstravas.

formning av ny- och till-

byggnad

Entréer ska vetta mot allméan plats och géras mojligt
mot bostadsgard vid total omdaning av byggnaderna.

Bottenvaning mot huvudgata ska vara uppglasad till
minst 50% for fastigheterna Lunden 4:12.

Anordnande av entréplats mot huvudgata ska ske
inom tomtgrans och ska vetta mot allmén plats.

Bostader pa bottenvaningar tillats ha direkt entré fran
bostadsgarden om bjalklagstjocklek och tillganglig-
hetskrav tillater.

Utskjutande byggnadsdelar

Reglering avser anpassning till allman plats, gaturum
och gemensamma ytor som bostadsgard.

For pabyggnadsalternativ som avser bibehallen fasad
far utkragande byggnadsdelar folja befintliga matt, pro-
portioner, utformning och karaktar. Max djup fran fa-
sad anpassas mattangivelser som kravs for aktuella
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energikrav samt andring pa grund av forstarkning av
byggnadskonstruktion.

Vid totalt pabyggnader som avser total ombyggnad
ska utkragande balkonger anordnas om max djup pa 1
meter mot huvudgata, gata eller allman plats.

Bursprak, utkragande balkonger eller byggnadsdel
mot huvudgata ska utféras med dimensioner och pro-
portioner anpassade till bottenvaningarnas byggnads-
héjd och samspel med dvrig utformning av Danska
vagens gaturum (allmén plats) och karaktér.

Pa fasad som vetter mot bostadsgard far balkonger
kraga ut om max djup av 1,0 m fran fasad.

Fri hojd ska tillgodoses fran mark med minst 3,0 me-
ter.

NY BYGGNAD - FLERBOSTADSHUS

Anpassning av marknivaer och byggnadshdéjder ska
ske mot marknivaerna framtagna for gator mot allméan-
plats, trafikomrade - Danska vagen och Ingeborgsga-
tan.

Hogre avvikande byggnadsdel ska uppforas till volym
och nockhojder angivna pa plankarta. (se sektion pa
plankarta).

Huvudbyggnads lagre del ska placeras mot fastighets-
grans.

Anordnande av entréplats ska ske inom tomtgrans och
ska vetta mot allméan plats och bostadsgard.

| entréplan mot gata ska fritt matt till dverliggande
bjalklag vara minst 3,6m.

Bottenvaning mot huvudgata ska vara uppglasad till
minst 50%.

Komplementbyggnader ska utformas med tak med le-
vande vaxtlighet som takbelaggning, sa kallat grontak.
Utformningen ska ske med genomsiktlighet.

Utskjutande byggnadsdelar

Reglering avser anpassning till allmén plats, gaturum
och gemensamma ytor som bostadsgard. Bursprak,
utkragande balkonger eller byggnadsdel mot huvud-
gata ska utféras med dimensioner och proportioner
anpassat till bottenvaningarnas byggnadshéjd och
samspel med 6vriga utformning av Danska vagens ga-
turum (allmén plats).

Utkragande balkonger eller byggnadsdel tillats mot hu-
vudgata om max djup av 1 meter fran fasad. Fri hojd
ska tillgodoses fran mark med minst 3,0 meter.

Pa fasad som vetter mot bostadsgard far balkonger
kraga ut om max djup av 1,0 meter fran fasad och pla-
ceras pa en hojd av 3,0 m fran mark. Ovan 5 meter
frdn markniva regleras utkragning enligt gallande
byggnadsregler.
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Bostader pa bottenvaningar anpassas till att ha direkt
entré fran bostadsgarden.

Taklandskap och ny fasadfront

Taklandskapets linjer ska ha kvar en enhetlig visuell
karaktar. Angivna taklutningar, byggnadshéjd och
nockhojder avser att anvandas med syfte att bibehalla
enhetligt taklandskap och kvartersstruktur.

Utrymme for tekniska anlaggningar far ej sticka upp
Over angiven nockhdjd.

| takfall mot gata tillats inte takkupor. Endast trapphus
och hisstoppar tillats utformas hogre och med annan
vinkel an angiven. Hisstoppar ska vara integrerade
med takets form.

Takkupa och frontespis tillats mot bostadsgard.

MATERIAL

Pabyggnader

Fasad foreslas utforas i tegel eller liknande sten-
material.

Kuldrsattning bor forhallas sig till gul- eller ljusa nyan-
ser i liknande kulor.

Tak ska utformas med sadeltak i ler- eller takpannor.

Nybyggnad flerbostadshus

Fasad foreslas utforas i tegel eller liknande sten-
material. Bottenvaningen och byggnadsdelar som
trapphus far utféras med avvikande byggnadsmaterial.
Kulorsattning bor forhallas sig till gul- eller ljusa nyan-
ser i liknande kulor.

Hotellets fasad far utféras med avvikande utseende
och karaktar anpassad till verksamhetens halvoffent-
liga karaktar.

Tak ska utformas med sadeltak i ler eller takpannor.

Fargsattning

For pabyggnaderna bor kuldrsattning pa tegel vara i
samma liknande gul eller harmonisera med befintliga
tegelfasaden. Alternativ att kulorsattningen bor forhal-
las sig till gul- eller ljusa nyanser i liknande kuldr.

For nybebyggelsen ska tak- och fasadmaterial ges ku-
I6rer i enlighet med spektra som anknyter till omgi-
vande bebyggelse.
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UTOMHUSMILJO AV PABYGGNADER OCH NY-
BYGGNAD

Bostadsgard

Sarskild omsorg ska dgnas utomhusmiljon. Det inne-
bar utformning och anpassning mot angransande na-
turmark, utformning av markbehandling, véxtlighet och
ljussattning.

Utforande ska gora det mojligt att utfora atgarder for
hantering och fordrojning av dagvatten och skyfall. At-
garder far samordnas mellan kvartersmark och i an-
slutning till allméan plats.

Friytor och hojdpartier med vegetation natur- och park-
karaktar angransande till NATUR ska bibehallas.

Ny plantering pa den hogra platan (+42) ska beakta
befintlig natur och tradinventering. Har finns en mistel
Arten ar fridlyst vaxt liksom och idegran omfattas av 8
8 Artskyddsforordningen (2007:845). Vilket innebar att
dispens kravs for att plocka, grava upp eller pa annat
satt ta bort eller skada exemplar av véxterna.

n, Sarskild omsorg ska | G3rdarna ska utformas sammanhangande och till-
?:St?oar? (T::%rtt%?:h\ijesgrﬁi-l- gangliga. Géngbro byggs mellan Lunden 4:13 och bo-
jons friytor, bostadsgar- st_adsgard for nya flertzostadshus_. Mojlighet att réra sig
dar, skolgé'rd fritt mellan _samtllga gardar ska finnas.

Av utformningen ska framga att bostadsgardar och
Sarskilt de kvaliteter tradgarden tillhor samtliga kringliggande fastigheter
som redovisas i n1-n6 och bostadshus.

Inga murar far uppfoéras mellan fastigheterna och mot
naturmark. Stangsel ska finnas mot allméan plats av
sakerhetsskal. Mindre kantsten far uppforas som at-
gard for fordrojning av skyfall.

Markbehandling och vegetation ska anordnas med 6p-
pen karaktéar. Se forslag till gestaltnings och struktur-
skiss, figur, sid. 44.

| bottenvaningen pa flerbostadshuset far bostadsen-
heter utformas med fortradgardar. Inga murar ska upp-
foras.

Anslutning till naturmark

Flerbostadshus

Sprangning kommer att krdvas vid anpassning av
byggnadskropp mot naturmark. Det far utforas med lik-
nande teknik som vid skolan norra del (grans mot na-
turmark) eller med sa kallad rak bergsskarning mot
planterbart bjalklag.

Befintliga ekar falls.

Tradens naturvarde och kvalitet ska beaktas och om-
handertas med stod av kompensationsatgarder. For-
merna fér genomforande sker i 6verenskommelse
med fastighetsagare.
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f, Sarskild omsorg ska
agnas utformning av
tillbyggnad.

Sarskilt de kvaliteter
som redovisas i v2, v3.

n, Sarskild omsorg ska
agnas anpassning av
parkmiljén och skol-
gard.

Med séarskild hansyn de
kvaliteter som redovi-
sas i n2, nb.

TILLBYGGNAD SKOLA

Tillbyggnad ska utféras i samma planstruktur, sekt-
ionsmatt som befintlig klassrumsbyggnad. (se sidan
46).

Overgangen mellan befintliga och nya byggnadsvoly-
mer utfors pa sa satt att bada byggnader bildar en
sammanhangande enhet.

Entréplan mot parkmark och allman plats ska vara
uppglasad minst 30 %. (se sidan 45)

Anpassning av marknivaer och byggnadshdjder ska
ske mot marknivaerna framtagna for foreslagna bygg-
nader.

Material

Fasad utformas i likartat lertegel som befintlig bygg-
nad.

Tak
For taklutning se sektion pa sidan 45.
Fargsattning

Fargsattning ska ha likartat lertegel som befintlig bygg-
nad.

Utomhusmiljon

Inga murar far uppféras mellan fastigheterna och mot
naturmark. Mindre kantsten far uppféras som atgard
for fordréjning av skyfall.

Markytorna ska bereda utrymme och géra det mojligt
att anlagga atgarder for dagvattenhantering. Inom och
intilliggande grusplan.

Utformning av skolgard ska folja riktlinjer for skolgard.

Kompensationsatgarder bor tas fram for minskad skol-
gard och borttagna fri- och lekytor. Formerna for ge-
nomfdrande sker i verenskommelse med fastighetsa-
gare.

Trad ska bevaras. Marklov krévs for fallning av trad
med en stamdiameter dver 15 cm, 150 cm.

Bevarande och skydd av trad (n5) intill foreslagen
byggratt ska utféras enligt féljande Park och Naturfor-
valtningens atgarder for att bevara rotsystemet och
darmed kunna behalla traden.

Atgarderna bestar i att rotterna ska gravas av i ett
smalt schakt runt trédet i en diameter av cirka 5 meter.
Pimpsten laggs sedan i groparna nar de fylls. | sam-
band med detta kan &ven kronorna beskaras. Traden
ska bevattnas under cirka 5 ar efter atgarderna utforts.
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Atgarderna utférs och dvervakas av ansvariga pa ovan
namnd férvaltning.

f, Sarskild omsorg ska
agnas utformning av ny
byggnad

Med séarskild hansyn de
kvaliteter som redovi-
sas for v-bestammelser.

n, Sarskild omsorg ska
agnas anpassning till
mark och

Med sarskild hansyn de
kvaliteter som redovi-
sas i n1-n5

BYGGNAD MED SARSKILD SERVICE

Byggnaden avser sa kallad bostad med sarskild ser-
vice — BmSS.

Byggnaden far uppfdras enligt framtaget forslag och
langdsektioner (se sid 46). En sutterangbyggnad i tva
plan med enhetlig volym, hojd och flack taklutning.

Byggnadsvolymerna ska anpassas till marknivaer sa
att sprangningsarbete kan minimeras. Byggnadshojder
ska samspela och halla en tillbakadragen skala och
beakta omgivande villatypologi och naturlig terrang.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5m fran tomt-
grans.

Entréplan mot parkmark och allman plats ska vara
uppglasad minst 30%.

Taklandskap

Taklinje ska underordna sig bergspartiets héjder och
upplevas med enhetlig visuell karaktar.

Tekniska utrymmen som placeras pa taket ska sam-
ordnas med takutformningen.

Material

Fasadmaterial far harmonisera med omgivande park-
och naturmiljo.

Utomhusmiljon

Bostad med sarskilt service

Anslutning och anpassning av byggnadskropp mot na-
turmark och berg kommer att ske genom sprangning.
Bergsskarning far utféras med liknande teknik som vid
befintlig skolas anslutning i dess norra del eller med sa
kallad rak bergsskarning.

Markytorna ska bereda utrymme och géra det mojligt
att anlagga atgarder for dagvattenhantering.

Mur far inte uppforas mot omgivande fastighetsgrans
eller mot allmén plats. Hackar, staket, avgransningar
ska ha Oppen karaktar i uttryck av bade material och
vaxtlighet.

Skyddsstaket placeras mot naturmark inom kvarters-
mark vid behov och anpassas till bergspartiet.

Allman gang- och cykelvég

Allman gang- och cykelvag lage i anslutning till lokal-
gata och intill skolgardens parkmiljo ska anordnas
med valavgransat material och utformas fér samklang
med omgivande utomhusmiljoer. GC-banans asfalte-
rade ytor ska vara max 3 meter i bred. Utformning av
sakerhetshojande atgarder
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Ljussattning av gc-banan och parkmiljons ska beaktas
och far utformas enhetligt samt i samspel med omgi-
vande bebyggelse.

Trafik och parkering

Delar av Danska vagen &r redan bebyggt. Atgarder och anpassning av gatan har tagits
fram for Danska vagen och moter dagens standard dar det &r mojligt.

Utfart fran Katolska skolan foreslas minskas med 1 meter for att ge plats till den nya
byggnaden intill korsning. Utfarten bedéms ha tilltagna matt.

Utover atgarderna pa Danska vagen har forslag for justering av parkering pa Inge-
borgsgatan samt vandplats pa Skogshyddegatan tagits fram for angoring till BmSS.
Snedparkeringen pa Ingeborgsgatans trottoar har tagits bort for att sakra gaendes sa-
kerhet. Den ersatts med langsgaende korttidsparkering och lastzon pa allméan plats
(GATA). Gangbanan dras innanfor parkeringen.

Forandrade trafikmangder:

En Oversiktlig beddmning (2016) har gjorts av tillkommande trafikméngder som ge-
nereras av tillskott med nya bostader, fler hotellrum, skola och bostad med sérskild
service (Bmss):

- Danska vagen norr om Karralundsgatan - 7300 fordon/dygn, 6 % tung trafik

- Danska vagen soder om Kérralundsgatan - 6000 fordon/dygn, 6 % tung trafik

- Ingeborgsgatan mellan Sankt Pauligatan och Danska végen - 4400 for-
don/dygn, 8 % tung trafik.

- Andel tung trafik uppskattas till ca 5 %

Trafiksituationen och behov av forandringar langs Danska véagen har utretts for plan-
omradet och uppmarksammat anslutande planlaggning gallande for Prastgardsangen.

Trafikatgarder bor utforas och samordnas for en storre stracka an det aktuella for att
astadkomma en god stadsmiljo langs Danska vagens tillkommande bebyggelse. Han-
syn bor tas till bebyggd miljo och mojligheter att skapa levande gaturum.

Gator, GC-vagar

Planen innebér anpassning av huvudgata och utfarter, placering av gatubelysning
samt Ovrig utformning av gatumiljon.

Gangbana mellan Danska vagen och Skogshyddegatan foreslas andras till gang- och
cykelbanan. Befintlig gdngbana &r utpekad som en del i det dvergripande cykelnatet.
Denna lank saknas idag. Straket évergar till allman plats och breddas till 3 meter samt
att ljussattning uppgraderas. Lutningen pa straket ar fortsatt stor.

Atgarder vidtas som férhéjer uppmarksamheten pé att man passerar genom ett skol-
omrade och en parkmiljo dar trafiktempot behdver ske med hansyn till gaende och le-
kande barn. Atgarderna handlar om skyltning, tvargaende material i asfalten och helst
aven rgéjning av en del buskage sa att dven barnen ser éver dem (skolans mark).
Ytterligare atgarder for att annonsera lekande skolbarn kan anordnas pa kvartersmark.

Gc-banorna utmed Danska vagen forblir enkelriktade mellan Karralundsgatan och In-
geborgsgatan. Gatuutrymmet utokas med marginell breddokning. Léngs delar av
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strackan har avsténden mellan biltrafik och gaende/cyklister kunnat utékas. Atgéar-
derna gor att utrymmet for cykeltrafik och gangtrafik blir mer framtradande i ga-
turummet &n idag. En kortare del av gc-banan sdéder om rondellen vid Kéarralundsga-
tan foreslas bli dubbelriktad for att knyta ihop cykelbanenatet med den foreslagna gc-
vagen mellan Danska végen och Skogshyddegatan.

Oversiktlig ljusstudie har angivit placering av belysningsarmatur (stolpar) pa gatan.
Det avser att skapa en samlad ljusséttning narmast gaturummet. Ljusprogram for ga-
turummet bor foljas i syfte att stdrka gaturummets utformning och den upplevda
tryggheten av stadsrummet.

Parkering/cykelparkering

Parkering

All parkering sékerstalls inom egen fastighet och befintliga servitut. Boende har inte
rétt till boendekort. Boende och verksamma kommer inte att vara behdriga till boen-
deparkering pa allméan platsmark. Boende i fastigheterna inom planomradet &r idag
berattigade till boendeparkering, men efterfragan ar 1ag. Trafikkontoret avser att ute-
sluta alla inom planomradet fran behorighet till boendeparkering pa allméan plats i en-
lighet med uppsatta mal (parkeringspolicy) for kommunen.

Cykelparkering

For den nya byggnaden har cykelparkering dimensionerats enlig policy for cykelpar-
kering. For befintliga fastigheter redovisas underlag under kommande planarbete.

Vid pabyggnader och nybyggnader ska krav pa cykelparkering uppfyllas. For pabygg-
nader tillfors ett antal cykelplatser for besckare i anslutning till fortradgardar och en-
tréer. Flerbostadshuset anlaggs dessa funktioner i garage pa markplan.

Ljussattning

Danska végen har idag linhdngd gatubelysning. Ljussattning av gatan har beaktats i
framtagande av ombyggnaden av Danska Véagen. Belysningsstolpar placeras mot gata
for att samla och accentuera gaturummet och de lagre bottenvaningarna. Liknande
koncept foreslas folja langre soderut for utformning av Prastgardsangen. Placering av
belysningsstolpe foljer troligen inte samma placering mot gatan da befintliga gatu-
sektioner (kvartersmark) inte tillater det.

Tillganglighet och service

Tillgéngligheten med kollektivtrafik & som dagens utbud. Planen forutsatter ingen
utbyggnad av busstrafiken eller anlaggning av ny hallplats. Inom planomradet be-
doms busshallplatsernas utrymme tillrackligt. Framtida utbyggnadsbehov granskas
under pagaende planarbete.

Tillgénglighet till service starks med 6kad kapacitet for skolverksamhetens lokaler.
Kommunal service utokas med byggratt for bostad med sarskild service.

Pabyggnadernas tillganglighet forbattras och sakerstélls genom att hissar installeras.
Det nya flerbostadshusets tillganglighet sakerstélls genom att marken &r anpassad till
gatans entréplan som nas direkt fran gatan med hiss. Marken framfor bostad med séar-
skild service (BmSS) &r plan, tillgdngligheten sékerstélls genom byggnadens anpass-
ning till terrang. Tillfart skapas vid ny utformning av lokalgatan och véndplats som
ligger i direktanslutning till Skogshyddegatan.
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Tillgénglighet till kommersiell service ges med mojlighet att etablera lokaler 1angs
Danska Vagen for verksamheter i kollektivnara lage. Aven 6kad service genom flera
hotellrum eller etablering av kontor.

Friytor

Katolska skolans park- och skolgard far minskade friytor da befintlig lekplats forsvin-
ner vid tillbyggnad av skolan. Parkmiljoéerna och skolgarden &r idag av stor kvalitet
for omradet och ér tillgangliga for allméanheten. Kommande ombyggnader av parken
och skolgard ska utformas med samma tillganglighet och 6ppenhet till omgivande
utemiljoer. Passage till gangstigar ska annonseras och goras tydlig till omrade for na-
turlek. Stora grova tréd ska matas in och bevaras. Sérskild omsorg ska &gnas utform-
ning och anpassning i val av markbeldggning samt vegetation.

Dagvatten- och skyfallshantering ska goras pa delar av allman plats inom och utanfor
planomradet. Ytan som avses ar bland annat grusplanen i vaster intill skolan. (Se dag-
vattenutredning 2017-06-15).

Hojdpartierna som angransar till planomradets bostadskvarter och gard ar vardefulla
friytor och omradet for naturlek, promenad och lugn oas for vila. Genom naturmarken
gar aven viktiga stigar (servitut) som forblir dppna for hela omradet och fortsatt till-
gang for rekreation och vila.

Markplanering

Den sodra bostadsgarden anlaggs pa planterbjalklag med goda mojligheter for lek och
samvaro. For lekplats som planeras i vaster nara slénten ska potentiellt instabila block
rensas bort. Atgarden utférs i samband med évriga markarbeten.

Bostadsgardar pa befintligt garagebjalklag ska ges ny markbeldggning och plante-
ringar som innebéar hojning av markniva. Markhojder ska sakerstallas med avseende
pa atgarder dagvattenhantering.

En del av befintlig bostadsgard ligger pa en hogre naturlig plata i form av tradgard
med direkt anslutning till naturmarken genom trappor och stigar. Inga murar far dar-
for uppforas mellan fastigheterna och mot naturmark (endast vid sékerhet).

Atgarder som berdr fordrojning av dagvatten och skyfall som mindre kantsten far
uppforas och inga som del av markens utférande.

Utformningen ska samordnas med bostadsgarden for den nya fastigheten i soder. Bo-
stadsgarden skapas som storgard tillganglig att passera for boende och besokare. Plan-
bestammelser har utformats for berérda omraden. (se sidan 47-54).

Generellt ar det viktigt att beakta hojdsattning av omgivande marknivaer for hantering
av dagvatten och skyfall. (Se dagvattenutredning 2017-06-15).

Naturmiljo

Nya byggnader kommer att innebéra paverkan pa naturvarde och ansprakstagande av
naturmark. Angransande naturmark till planomradet bedoms dock inte utgora viktig
biotop for mindre hackspett. Inom omradet paverkas naturvardena knutna till de grova
ekar och bokar negativt.

Byggnaden pa befintlig markparkering kraver sprangning av berg och utférs i anslut-
ning till de grova trdd som kommer att behdva féllas (naturvérdeklass 3). Traden ska
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sparas och kompensationsatgarder ska utforas for bade ianspraktagen naturmark och
paverkan pa dels hoga naturvarden.

Om grévre trad tas ner ska stockarna lamnas kvar i skogsomradet som dod ved. Alter-
nativ atgard ar att de fraktas till en s& kallad biodepa i ett annat skogsomrade i Or-
gryte/Harlanda. Forekomst av rodlistade arter (8 § Artskyddsforordningen (2007:845)
finns pa befintlig tradgard (kvartersmark). Information har uppgetts under upplysning
pa plankarta under Kompensationsatgarder kan komma att kravas.

| Gvrigt for trad som inte paverkas men som ligger i riskzon ska det sékras ett omrade
kring traden for att undvika skador av tradens rotter vid schaktarbeten.

Naturmark som tas i ansprak for byggnad for bostad med sarskild service gors av
vuxen tallskog (naturvardeklass 4). Omradet ar fodosoksomrade for ett flertal fagelar-
ter. Tomten anordnas sa att tillganglighet sakras genom att anlagga en allman gang-
vdag i1 den véstra delen av tomten.

Stock fran alla grova trad som tas ned bor anvandas som en resurs for den biologiska
mangfalden. Det ar positivt om den lilla dammen vid skolans entrétrappa sparas eller
att den ersatts med en ny damm om exploateringen innebér att den forsvinner.

Inom skolans kvartersmark minskas lekytor till foljd av tillbyggnaden. Kompensation
eller komplettering med nya ytor ses over.

Sociala aspekter och atgarder

Den foreslagna bebyggelsen bidrar till en hdgre befolkningstathet i Lunden, vilket bi-
drar till ett storre underlag for service. Stadsdelen far fler lagenheter som ér tillgangliga.
I och med att Lunden fortétas med fler bostdder samtidigt som en generationsvaxling
sker bland dagens boende uppstar en brist pa skol- och forskoleplatser. Stadsdelsfor-
valtningen har tagit fram en handlingsplan foér hur stadsdelen ska kunna férsérjas med
skol- och forskoleplatser. Fastighetskontoret provar mojligheten till en helt ny F-9-
skola vid Anéasfltet.

Planforslagets fortatning av stadsmiljon bidrar till att stodja fler sociala moten i varda-
gen samtidigt som omradet starks med nya bostader. Verksamheter samt 6kade resur-
ser som samhéllsfunktioner skola och bostader med sérskild service tillfors stadsde-
len. Omdaningen av Danska Végen forstarker dess stadsmassiga kvalitéer och bidrar
till en livfull blandstad med majlighet till smaskalig handel. Vistelsemiljoer for rekre-
ation och tillgangliga motesplatser starks samt utvecklade gang och cykelstrak med
belysning binder samman omgivande miljoer sasom kopplingar mellan Danska Végen
och gronomradet kring Lundens vattentorn. Se aven stycke s. 41.

SKA-arbetet har foljts upp med berdrda forvaltningar genom temana Sammanhallen
stad, Vardagsliv, Trygghet och Sakerhet och Samspel och Lek. I uppfdljningsarbetet
framkom att utmaningar och mojligheter bor beaktas under byggskedet, ett méjligt
angreppsatt vore platsskapande aktiviteter i samarbete mellan barn, vuxna och konst-
pedagoger. Forslag till atgarder som kan séttas in for att starka de sociala aspekterna
beror saval stadsbyggnadskvalitéer, gronska och natur, strak och barridrer, valnyttjade
korsningspunkter av barn och unga vuxna samt lekplatsernas varden da dessa i vissa
fall tas bort inom naromradena.

Det brist pa plats i forskolor och skolor i omradet och detaljplanen innebdr att bristen
blir &n mer akut.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dag- och dréneringsvatten ska i forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark
och hojdsattningen ska goras pa ett sdant satt att fria vattenvagar skapas och dagvatt-
net ska ledas till lagpunkter dar det kan fordrojas.

Det totala avrinningsomradet har antagits vara det samma som fore och efter eventu-
ellt exploatering. Granserna mellan vissa delavrinningsomraden (se Dagvattenutred-
ning) har flyttats da exploateringen i tomten for BmSS medfor sprangning for att gora
det mojligt att bygga. For att ta hansyn till framtida klimatforandringar och 6kade ne-
derboérdsmangder ansatts en klimatfaktor.

Dagvattenhanteringen fér bade vanliga regn, ett dimensionerande 5-arsregn, och sky-
fall (dimensionerande 100-arsregn) ska i forsta hand mojliggdras inom planomradet. |
fall detta inte &r mojligt redovisas atgarder och l6sningar placerade utanfor planomra-
det (utredningsomradet) da detta anses mer fordelaktigt med hansyn till avledning,
fordréjning och rening. Atgarderna berdr bade kvartersmark och allméanplast (Se bi-
laga 3, PM dagvattenutredning). Till exempel kommer det att kravs atgarder pa all-
man plats, idag befintlig grus-och- bollplan, for att skolans tillbyggnad ska vara lamp-
lig.

Generellt bor markytan luta 2-5 % fran fasaden. Hojdsattningen bor ocksa se till att
dagvattnet rinner mot dagvattenanldggningar och vidare mellan byggnader via sky-
fallsvagar som gangvagar och gator till mindre kéansliga platser dar dagvattnet kan till-
latas att damma upp. For att sékerstélla de befintliga hojderna bor en inmétning utfo-
ras. det ar av vikt att hojdsattningen i plankartan inte strider mot foreslagen dagvatten-
hantering. Marknivaerna av yttersta vikt for att sakerstalla sjalvfall och minska risken
for Gversvamning.

Erforderlig fordrojningsvolym, dimensionerande 5-arsregn, tillgodoses i foreslagna
dagvattenanlaggningar som upphojda regnbaddar (regntradgardar, rérmagasin eller
svackdiken pa kvartersmark. Samt makadamdiken och svackdiken pa allman plats-
mark. Fran anlaggningarna leds dagvattnet vidare till befintliga dagvattenledningar el-
ler till kombinerade ledningar. Under kraftiga skyfall (dimensionerande 100-arsregn)
kommer dagvattenanlédggningar for vanliga regn inte hinna med att avleda dagvattnet
och da kommer dagvatten att rinna av pa markytan. Da det inom plan- och utbred-
ningsomradet finns manga instangda lagpunkter &r vikten av skyfallshantering for att
minska Gversvamning av stor vikt i omradet. Skyfallshanteringen foreslas ske med
hjéalp av avskarande atgarder i form av lagre stenmurar/kantsten, alternativt rannor,
grusstigar/strangar som hindrar vattnet att rinna ner for kuperade skogsomraden och
orsaka Gversvamning pa exempelvis innergardar inom planomradet.
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Framkomlighetskraven pa Danska Vagen och den strackning som ingar i plan- och ut-
redningsomradet vid skyfall uppfylls inte. Gatan ar prioriterad for raddningstjansten.
For den identifierade lagpunkten foreslas att cirkulationsplatsen i Danska Vagen att
sénkas. En marksankning gor att mindre ytavrinning belastar vagbanan, vilket kan
Oka framkomligheten vid skyfall. Ett fordrojningsmagasin under marksankningen av-
hjalper ytterligare. Foreslagen hojdsattning maéjliggor bade avledning till och fran
dagvattenanlaggningarna, men ocksa avledning via sjalvfall i respektive anlaggning
da i den man som kravs for att sakerstalla anlaggningens funktion.

Fororeningsberakningar visar att efter rening i foreslagna dagvattenanlaggningar sa
reduceras samtliga fororeningar med undantag for fosfor, kvave och kvicksilver till
under miljokrav riktvarden. Forutsatt att samtliga foreslagna dagvattenanlaggningar
bade pa kvartersmark och allman platsmark implementeras, bedéms dock reningen
som erforderlig enligt miljokraven. Detta da ytterligare rening uppnas i krossmateri-
alet foreslaget under samtliga svackdiken.

Eventuellt kan vissa dagvattenanlaggningar behdva kompletteras med riktade insatser.
Med hénsyn till detta bor planerad exploatering med foreslagen dagvattenhantering
inte férsdmra recipienten Delsjobacken status.

Vatten och avlopp

Fastighet Lunden 4:10 och Lunden 4:12 har befintliga anslutningar till dricksvattennét
och kombinerat spill- och dagvattennét i Ingeborgsgatan respektive i Danska Végen.
Fastighet Lunden 4:13 har i dagslaget servisanslutningar till Danska Vagen bade i
norra och sodra delen av fastigheten. Beroende pa hur mycket flodet dkar vid pabygg-
nationerna kan de interna ledningsnéten, vattenmatarna och serviserna behova di-
mensioneras. Det planerade flerbostadshuset inom fastighet B6 76:48 kan ansluta till
dricksvatten-, spillvatten- och dagvattenledningsnét i Danska VVagen. Nya serviser be-
hover byggas ut. Spillvattenledningen pa fastigheten B6 76:48 kommer att behova
flyttas. Detta innebar en utbyggnad av ca 80 meter spillvattenledning inklusive nyan-
laggning och forlangning av servis till fastighet Bo 76:47 i sdder och till Lunden 4:13
i norr. Denna ledningsflytt bekostas av exploatdren.

BmSS-boendet kan ansluta till dricksvatten- och kombinerat avloppsnat i Skogshyd-
degatan. Nya serviser behdver byggas ut.
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Pabyggnaden pa Katolska skolan antas kopplas pa skolans interna ledningsnat som ar
anslutet till Danska Véagen till separerat avloppssystem. Beroende pa hur mycket fl6-
det 6kar vid byggnationen kan det interna ledningsnétet, vattenmatarna och serviserna
behdva dimensioneras.

Det nuvarande trycket i drickvattennétet bedoms vara tillréckligt stort for att forsorja
de nya byggnaderna med vatten utan intern tryckstegring. Detta galler under forutsatt-
ning att angivna byggnadshojder i detaljplan inte 6kas. Utrustningar for okat tryck lik-
som for eventuella storre vattenmatare bekostas av exploatdren.

Kapaciteten pa separerat och kombinerat avloppsledningsnat bedoms vara tillracklig
for samtliga ledningar for att tillgodose de 6kade behov som planen medfor.

Om Danska véagen ska byggas om i samband med detaljplanen kommer en separering
av det kombinerade avloppsledningsnétet bli aktuell. Gatan byggs ska byggas om i
mindre omfattning i detta skede.

Infor byggnation ska berérd fastighetsagare/exploator kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsattningarna avseende VVA-anslutningen.

varme

Fjarvarmeledningar finns. System som forsorjer nuvarande fastigheter kan behallas
aven vid utbyggnader. Val av uppvarmningsform for samtliga ny- och tillbyggnader
blir dock dimensionerande for anslutning till befintligt elnétet. Befintliga fjarrvarme-
centraler kan krava mindre ombyggnader.

El och tele

Bestallning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utférande av arbeten i nar-
heten av Géteborg Energi Néat AB:s anldggningar ska bestammelser for markarbeten
vid elkablar foljas.

Avfall

Ombyggnaderna i plan ska sakerstalla att goda utrymmen for avfallshanteringen
skapas Om befintliga avfallsutrymmen ska anvéandas bor dimensionering pa dem
ytorna beaktas. Alternativt ha mojligt att tomma kérlen oftare for att klara de dkade
mangderna. Vid pabyggnaderna behaller man avfallsfunktioner i befintligt lage, dvs
kallaren, med erforderlig komplettering.

Vid ny bebyggelse bor avfallsutrymmen bli integrerade i huvudbyggnad alternativt i
miljohus pa gard. Placering sker sa att sopbil kan angora i nara anslutning. Dragvégen
far vara max 25 meter fran mitten pa avfallsutrymme till bakanda pa sopbil.

Planforslaget innebar att fastigheterna bestar av bade bostader och verksamheter, bara
verksamhet (hotell, kontor) och funktionsbyggnad, skola. Hantering av olika sorters
avfall ar beroende om det ror bostader eller verksamheter. Utsorteringen av olika
slags avfall &r till fordel om det utfors vid fastigheten. For byggnader som ska inne-
halla bade verksamheter och bostader behover exploatéren bestimma om avfallshan-
tering ska ske gemensamt eller inte, samt var ytor for respektive avfallshantering ska
placeras. Grovsopshanteringen kan ordnas i ett grovavfallsrum eller med container.
God tillgang till grovavfallsinsamling underlattar bland annat for aldre manniskor och
minskar bilberoendet. For fler rad och riktlinjer finns i Kretslopp och vattens skrift
”GOr rum for miljon™.
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Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Foreslagen mark inom planomradet omfattar och berér omraden med olika karaktar
och beskaffenhet. Omradet &r till delar redan bebyggt.

Kompletterande geotekniska utredningar har gjorts for Lunden 4:10-4.13 samt for
skolans tillbyggnad. Aktuellt planférslag bedéms vara utrett med avseende pa jord,
berg och grundvattenforhallanden.

Kontroll och komplettering av plushojder for mark ska kontrolleras mot krav pa
fordréjning av dagvatten och skyfall.

Pabyggnader

Lasterna fran pabyggnaderna kommer att krava forstarkningar i grundlaggningen och
medfor grundlaggningsatgarder for Lunden 4:10 och 4:12b och 4:13. Lunden 4:12a,
kraver enligt befintliga K-handlingar ingen atgéard gallande grundlaggningen da be-
fintliga betongbrunnar (vilka star pa berg), kan utnyttjas.

All ny grundlaggning ska ske till fast botten eller berg, da jorddjupen inom omradet
troligtvis &r litet, samt att grundldggningen skall folja de utarbetade K-handlingarna
for forstarkningsatgarder.

Grundvattennivan, portrycksférhallandena och stabiliteten inom omradet bedéms inte
bli paverkad av den kompletterande grundlaggningen och de tillférda lasterna till
foljd av pabyggnaderna.

Flerbostadshus

Ny byggnad, soder om de befintliga husen anlaggs pa befintlig parkeringsplats och pa
delar av fastigheten som utgors av dels lera, berg i dagen och skogskladda partier. Stora
vardefulla ektrad kommer att behova fallas. Skolpaviljong finns pa delar av tomten.

Stabilitetsforhallandena kan anses tillfredstallande for befintliga forhallanden med
hansyn till att paviljongen ar tillfallig. Stabilitetsférhallandena éar tillfredstallande for
permanentskedet. For byggskedet kommer stodkonstruktioner krdvas mot angran-
sande mark for att kunna utfora nddvandiga schakter. I samband med spont- och pal-
ningsarbeten kommer horisontella och vertikala markrorelser uppsta. Katolska skolan
ligger mycket nara planerad byggnad och ska enligt uppgift vara grundlagd pa delvis
sprangstensfyllning och berg.

Risk for omgivningspaverkan anges for grundvattenytan. Foreslaget parkeringsgarage
under mark for flerbostadshuset ligger under nivan for grundvattenytan vilket medfor
en risk for permanent grundvattensankning.

Schackarbeten maste beaktas vid schakter under grundvattenyta eller vid nederbord.
Stabilitet for tillfalliga schaktarbeten ska verifieras i samband med detaljprojektering
dar schaktdjupet 6verstiger 1,5 m. Jorden innehaller silt och ar flytbenagen.

Grundlaggning och berguttag kan utforas konventionellt. Byggnader grundlaggs pa
spetsburna palar av stal eller betong. For att minimera markrorelserna rekommenderas
att lerproppstagning utfors. Anslutande ledningar ska utféras med flexibla anslut-
ningar. Kallare ska utféras som vattentat konstruktion.

Goteborgs Stad, Planhandling 60 (75)



Vid palnings- och spontningsarbeten finns risk for vibrationsskador pa narbelagna
byggnader, samt risk for storning av kénsliga utrustningar och verksamheter. En risk-
analys angaende tillatna markvibrationer vid markarbeten bor tas fram bade fore, un-
der och efter for allt markarbete, bl.a. schakt, spont och palning. Noggranna besikt-
ningar av sattningsskador (sprickbildningar) och vibrationsmatningar ska utforas.

Den geotekniska utredningen maste kompletteras i detalj vid fortsatt detaljprojekte-
ring. Bade med avseende pa grundvatten, sprangning och schaktarbete.

Pa grund av narheten till Gvrig bebyggelse bor byggherren ansvara for att en riskana-
lys avseende palnings-och schaktningsarbete upprattas innan arbetena paborjas. Be-
fintlig skolans grundlaggning behdver utredas i detalj innan arbetet med grundlagg-
ning av flerbostadshus ska paborjas.

Tillbyggnad skolan

Stabilitetsforhallandena ér tillfredstallande for bade befintliga och blivande forhallan-
den. Inga stabilitetshdjande atgarder bedoms vara nodvéandiga. Forekommande sprick-
riktningar foranleder inga restriktioner i val av utsprangd sléntriktning eller -lutning.

Jordlagren utgors av friktionsjord eller torrskoplera. Tillsammans med sma jorddjup
och mattlig marklutning ar stabilitetsforhallandena gynnsamma.

Sattningsforhallandena inom tillbyggnadsytan ar forhallandevis goda under forutsatt-
ning att fyllningsjord skiftas ur och ersétts av friktionsjord. Forekommande torrskorp-
slera och friktionsjord kan belastas med stora laster utan att ndmnvérda sattningar ut-
bildas. De sma sattningar som kan intraffa kan betraktas som elastiska och uthildas
momentant vid 6kad belastning.

Grundlaggning och berguttag kan utforas konventionellt. Grundlaggningsarbetena kan
hanforas till geoteknisk kategori 2 (GK2).

Forekommande fyllning och organisk jord ska grévas ur. Grundlaggning kan utforas
med kantforstyvad platta eller pa plintar. De sattningar som kan intraffa vid belast-
ning av mark dr sma. | anslutning mellan ny och befintlig byggnad bér en rorelsefog
placeras. Atgarder och kontroll infor schakt och grundlaggning utfors i samband med
Ovriga markarbeten.

Bostad med sarskild service — BmSS

Marken inom den aktuella tomten bedéms som lamplig for planerad exploatering. Det
foreligger inga stabilitetsproblem foér marken inom tomten idag eller efter den plane-
rade byggnationen. Det bedéms inte heller finnas nagra sérskilda geotekniska hinder
for en ytterligare exploatering av omradet. Vid eventuell forekomst av fyllningsjord
skall denna kontrolleras med avseende pa fororeningar.

Omradet utgors av berg och grundvattennivan kan forvantas ligga djupt och kommer
inte att paverkas av planerad byggnation. Infiltrationsméjligheter av dagvatten inom
planomradet bedoms som mycket begransade.

Grundlaggningen av byggnaderna kommer till storsta delen utféras pa plansprangt
berg. Sprangningsarbeten ska eventuellt utforas aven for rorgravar.

Omfattningen av erforderliga sprangningsarbeten ar beroende pa hur berg6verytan
faller fran soder mot norr samt héjdsattningen pa bottenbjalklaget. Innan sprangnings-
arbetena paborjas ska pa berget 16s jord och block avschaktas.

Efter utforda sprangningsarbeten skall radonmétningar utforas bade pa berget och
sprangstenen (om den skall anvandas pa plats).
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Bergschakt for grundlaggning av byggnad utfors enligt AMA Anl&ggning 13
CBC.21. Undersprangning ska da utféras med minst 0,3-0,5 m.

Bade innan och efter bergschakt skall berget besiktigas av bergsakkunning for att av-
gora om bergstabiliserande atgarder behdver utforas.

Pa grund av narheten till 6vrig bebyggelse bor byggherren ansvara for att en riskana-
lys uppréttas innan arbetena paborjas avseende sprangning, schaktnings-och pack-
ningsarbeten, markrorelser. och vibrationer.

Runt omradet och planerad byggnation ar det viktigt med ett val fungerande dagvat-
tensystem.

Utomhusmiljo

Utformning av bostadsgard/ar, anpassning och anslutning till parkmiljo och natur-
mark, samt terranganpassning som kraver sprangning av berg.

Radon

Byggnader ligger inom lag- och normalriskomraden. Lagriskomrade kan normalt ut-
foras utan sarskilda atgarder utan att hogsta tillatna radonhalt kommer att Gverskridas
i byggnaden. Normalriskomrade for radon ska nya byggnadsdelar utforas radonskyd-
dade.

Markmiljo
Fororenad mark

En arkivsokning har gjorts for att Oversiktligt utreda forutsattningarna nér det géller
fororenad mark. Med avseende pa miljofarliga verksamheter eller risk for fororenade
fyllnadsmassor finns det inget som tyder pa nagon féroreningsproblematik nar det
galler tomten for BMSS och skolans tillbyggnad, inom planomradets vastra del. Det
samma galler for den planerade pabyggnaden langs Danska vagen. Inom fastigheten
B& 76:48 planeras for byggnation pa en befintlig parkeringsyta. Parkeringen har ocksa
tidigare varit en del av Danska vagens strackning. Pa den har ytan kan det inte uteslu-
tas att det forekommer fororeningar som behdver hanteras vid &ndrad markanvand-
ning. Vid en fororeningssituation som kan ses som typisk for en trafikyta kommer
med stor sannolikhet eventuella féroreningar hanteras som éverskottsmassor i sam-
band med rivning av p-yta och grundladggning av planerade byggnader. Det finns
inget som tyder pa att eventuella atgarder skulle vara komplicerade eller orimligt dyra
att genomfdra i samband med detaljplanens utbyggnad.

Buller

| planbestammelser om buller finns riktvarden for ljudnivaer. Dessa riktvarden dver-
ensstammer med riktvarden i ”Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader”
(2015:216). Definitioner och forklaringar till riktvérdena som finns i Forordningen
om trafikbuller galler &ven for planbestdammelser om buller.

Planomradet ligger inom mellan staden och har sérskilt goda forutsattningar for hall-
bar stadsutveckling. Planen féljer inte nuvarande bullerpolicy utan tillampar bullerfér-
ordningens-riktvarden.

Platsen ligger i direkt anslutning till kollektivtrafik med utbyggda gang-och cykelva-
gar. Fasadnivaerna mot gatan ar dver 60 dB(A). Bostaderna behover darfor utformas
som genomgangslagenheter med minst halften av bostadsrummen orienterade mot
den "bullerdampande" sidan. Gemensam uteplats kan anordnas pa bullerskyddad
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gardssida. Okad byggnadshojd kan fungera avskidrmande mot bostadsgardarna i vas-
ter.

Intill Skogshyddegatan uppmater samma riktvarden som for bostader 50-55 dB(A).
Inom planomradet finns uteplatser med generellt laga ljudnivaer. Tillgang till buller-
skyddade miljoer ar god.

Inom detaljplanen for Prastgardsangen har konstaterats att om hastigheten pa Danska
Végen sanks till 40 km/h skulle bullerstdrningen sjunka nagot. Danska Végen gestal-
tas om i denna stracka for att passa en sankning av hastigheten fran 50 till 40 km/h.

Luft

En luftmiljéutredning i form av gaturumsberékning har genomfoérts. Resultatet visade
pa mattliga haltnivaer langs planomradena och att detaljplanerna inte forsvarar moj-
ligheten att uppfylla miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft.

Nuldgesberakningar genomfordes med befintlig hastighet, 50km/h, och utbyggnads-
scenariot beraknades med 40 km/h. Bada berdkningarna gjordes utifran dagens tek-
niska standard pa fordon. Att utbyggnadsscenariot berdknades med 40 km/h beror
dels pa att det eventuellt blir en sénkning av hastigheten pa Danska Vagen till 40
km/h dels att dagens bilar slapper ut mer féroreningar vid 40 km/h &n 50 km/h.

Miljokvalitetsnormerna klaras inom planomradet bade i nulaget och i utbyggnadssce-
nariot 2020. Miljokvalitetsmalet for arsmedelvarde klaras inte nulages- eller 2020-
scenariot. Miljokvalitetsmalet for timmedelvarde klaras for planomradet i nulaget,
men for 2020-scenariot foreligger det risk for Overskridande.

Miljokvalitetsnormerna kommer inte att dverskridas men de efterstravansvarda niva-
erna (miljokvalitetsmalet) kommer att tangeras.

Tabell 5. Higst berdknade halter av kvivedioxid i gaturummet vid detaliplansomradet “Prastgardsangen”

Arsmedelvirde Dygnsmedelvirde Timmedelvarde
[Hg/m?3] (98-percentil) [pg/m?®]  (98-percentil) [ug/m?]
Nuldge 194 409 55,6
2020 208 461 60,1
MKN* 40 60 90
MKM*™ 20 - 60

*Miljdkvalitetsnorm far utomhusiuft av faroreningsnivaer som inte far dverskridas
*Miljakvalitetsmalet, Frisk luft, riktvdrden som upprdttats med hansyn till kdnsliga grupper

Tabell 6. Higst berdknade halter av kvivedioxid | gaturummet vid detaljplansomradet “Danska vigen”

Arsmedelvirde Dygnsmedelvirde Timmedelvarde
[Hg/m?] (98-percentil) [pug/m?®]  (98-percentil) [pg/m3]
Nuldge 204 415 56,2
2020 236 50,6 64
MKN* 40 60 90
MKM*™ 20 - 60

*Miljdkvalitetsnorm far utomhusiuft av faroreningsnivaer som inte far dverskridas
*Miljakvalitetsmalet, Frisk luft, riktvdrden som upprattats med hansyn tiil kdnsliga grupper

Resultatet visar mattliga fill relativt hdga halter i gaturummet langs detaljplanomradena
vid Danska vagen. Miljokvalitetsnormerna Gverskrids inte for nagot av scenariona, vilket
innebar att normerna kommer att klaras med stérsta sannolikhet.

Tabell och resultat Luftutredning Danska vagen, 2017-08-22
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Resultatet visar aven att halterna vid Danska Vagen blir nagot hogre vid genomfaran-
det av detaljplanen i jamforelse med nuldget. Detta beddms ske pa grund av dels ett
mer slutet gaturum, dels en hastighetssankning fran 50 km/h till 40 km/h langs
Danska végen. (Se ovan).

For att uppna god luftmiljo inomhus fordras att byggnad utrustas placering av ventil
mot ej utsatt sida eller vid takniva. | planen regleras detta med planbestammelse.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgarder for att sakerstélla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebar att natur- och rekreationsvarden som
gar forlorade genom exploatering ersatts genom atgarder i naromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommunen eller exploatéren atar sig uto-
ver vad som kravs enligt miljobalken.

En utvérdering av behovet av kompensationsatgarder har genomforts under samrad
med berérda kommunala forvaltningar. Da ytterligare tva omkringliggande detaljpla-
ner, bland annat Prastgardsangen, gor ansprak och har behov att starka bade rekrea-
tiva och ekologiska vérden ska det samordnas ett gemensamt forslag for kompensat-
ionerna. Forslaget ska beskriva ett helhetsperspektiv med olika implementeringsni-
véer. Atgardsnivaerna uppfylls inom ramen for vad som &r mojligt ekonomiskt att ge-
mensamt detaljplanerna kan belastas eller bidra till.

Det utpekade omradet for kompensationsatgarder i narmiljon ar Lunden-parken (Lun-
densskog /Elefantparken) som ligger i narheten av planomradet. Ett forslag pa mojliga
atgarder har lamnats av Park- och naturforvaltningen och innehaller framst frihugg-
ning av ekar, men ocksa forslag pa att réja stigar, satta upp bankar, gora skogen mer
lattillganglig och kvarlamnande av stammar. Kommunfullmaktige har nyligen tagit
beslut om att kommunen ska kompensera &ven ekosystemtjanster. De beaktas i bear-
betningen av forslagen.

Atgarderna skulle ge véxt- och djurliv battre levnadsforhéllanden aven starka hélsa

och flera aspekter av social hallbarhet. For en god maluppfyllelse ar forhoppningen

fran Goteborg stads sida &r att fastighetsagarna inom planomradet lamnar ett bidrag
till dessa atgarder, men att lamna ett sadant bidrag bygger pa en frivillighet fran fas-
tighetségarnas sida.

Forslag till checklista som ska utvecklas och kompletteras for utvardering av behov
av kompensationsatgarder for rekreativa och ekologiska funktioner har genomforts
(2017-03-21). Den samlade bedémningen &r att

- Allmént anses ekarna inom planomradet ha ett stort véarde i denna detaljplan
utgor hogst naturvarden. Omradet utgor en spridningskorridor for arter ochett
band som knyter ihop.

- Omradet som tas i ansprak for BmSS-boende har ocksa beaktningsvarda na-
turvarden. Det utgors av l16vtrad och tall huvudsakligen.

- Omhéandertagande av ekarna foreslas till naromradet som ger mojlighet att
skapa goda forutsattningar for omhandertagande av ekstammarna som tas ner.
De stora tradstammarna lamnas med fordel pa platsen och kan framja insekts-
bestandet i naturmarkerna. Dod ved gynnar dven fagelarter inom omradet,
samt ett annat omrade uppratthalls.
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- Forslag pd kompensation i naromradet. Oster om planomradet ligger Lunden-
skogen. Har foreslas att inom omradet frihugga runt ekar for att starka de na-
turvardena. Dessa ekar har ocksa bedomts som skyddsvérda.

- Oppna dagvattenlésningar ger ytterligare incitament att tillfora nya varden ge-
nom dagvattenlosningar, da ekarna tas bort exempelvis.

- Goda lekytor finns inom skolmiljon.

Kompensationsatgarder har utarbetats och ska utforas for att avvaga for forlorade na-
turvarden. Forslag finns att starka Lundensskogen, viktigt naturomrade och lekplats
for stadsdelen da gronomrade tas i ansprak i andra delar av Lunden.

Fastighetsindelning

De fastighetsindelande bestimmelserna (tomtindelning) akt 1480-111-5282 som galler
for fastigheterna Lunden 4:10, 4:12 och 4:13 kommer att upphévas genom detaljpla-
nen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman fér allman plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall. Exploatorerna forvantas bekosta allméan
plats och deras del i finansieringen regleras i kommande exploateringsavtal.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploattrerna ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark.

Kommunen, genom lokalforvaltningen, ansvarar for utbyggnad av anldggning inom
kvartersmark for BMSS.

Anlaggningar utanfor planomradet

Atgarder kravs pd Danska vagen, utanfor planomrédet, vilket kommer att paverka ex-
ploateringen. Kommunen ansvarar for dessa atgarder och exploatérernas del i finan-
sieringen av anlaggningar utanfor planomradet och allmén plats inom planomradet re-
gleras i kommande exploateringsavtal.

Anlaggningar for dagvattenhantering kommer att genomféras bollplanen, véster som
katolska skolans utbyggnad, som &gs av kommunen. Dessa atgarder kan komma att
delfinansieras av Katolska skolan.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingdende i allméan plats, inlésen

Del av Sigillets fastigheter Lunden 4:10 och Lunden 4:12, utgérande allmén plats, ska
foras till lamplig kommunégd fastighet och forutsatts gora det utan erséttning. Detta
ska regleras i en 6verenskommelse mellan kommunen och Sigillet.

Del av Katolska skolans fastighet B0 76:47, utgérande allman plats, ska foras till
lamplig kommuné&gd fastighet och forutsatts gora det utan ersattning. Detta ska regle-
ras i en dverenskommelse mellan kommunen och Katolska skolan.
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Del av Botryggs fastighet fastigheten B6 76:48, utgdrande allman plats, ska foras till
lamplig kommuné&gd fastighet och forutsatts gora det utan ersattning. Detta ska regle-
ras i en éverenskommelse mellan kommunen och Botrygg.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Genom fastighetsreglering ska mark utlagd som allman plats foras fran Bo 76:47, Bo
76:48 respektive Lunden 4:10 och Lunden 4:12 till lampliga kommuné&gda fastigheter.

Mark som tillhér Bo 76:47 ska fastighetsregleras till Bo 76:48 for att mojliggora
Botryggs byggnation.

Vidare ska en ny fastighet avstyckas fran kommunens fastighet Lunden 745:111 for
att tillskapa en ny bostadsfastighet for boende med sérskild service.

For att uppna en gemensam karaktar pa bostadsgardarna som man efterstravar bor ser-
vitut eller en 3D fastighet bildas till forman for Bo 76:48 for att mojliggora dvergang
over infarten till parkeringsgaraget pa fastigheten Lunden 4:13.

| fall utkragande byggnadsdel utformas dver allman plats ska servitut bildas alterna-
tivt 3D-fastighetsbildning tillampas fore beviljande av bygglov.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning bor inrattas for bostadsgardarna pa fastigheterna Bo
76:48, B0 76:47, Lunden 4:10, 4:12 och 4:13 for att uppna en gemensam skotsel av
omradet.

Servitut

Det servitut for allmén gangtrafik som belastar fastigheten B 76:47 till forman for
kommunens fastighet B6 745:111, FRM-akt 1480K-1996F38.1, ska upphdra att galla
da i de delar dar marken genom detaljplanen blir allmént tillganglig genom att den
ldggs ut som allmén plats.

Servitut eller annan nyttjanderatt maste bildas till forman for fastigheten Bo 76:48 for
att sakerstalla ratten for fastigheten att anvanda befintlig nedfart pa fastigheten Lun-
den 4:13.

For att uppna en gemensam karaktar pa bostadsgardarna som man efterstravar bor ser-
vitut eller en 3D fastighet bildas till forman for Bo 76:48 for 6vergang Over infarten
till parkeringsgaraget pa fastigheten Lunden 4:13.

| fall utkragande byggnadsdel utformas Over aliman plats ska servitut bildas alterna-
tivt 3D-fastighetsbildning tillampas for beviljande av bygglov.

Fastighetséagaren till Lunden 4:13 bor ansdka om dodning av avtalsservitut fran 1923-
03-05, FRM-akt 14-IM1-23/915.1, da servitutet inte langre ar aktuellt.

De ovriga servitut som galler i och for fastigheterna inom planomradet ska fortsatta
att galla dven efter planen vunnit laga kraft.
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Ledningsratt

Vid oml&ggning av ledningar till foljd av exploateringen ska ledningsratt omprovas
att gélla i ledningens nya lage. De delar av befintliga allmanna ledningsomraden som
hamnar pa kvartersmark till f6ljd av den nya detaljplanen ska sékerstallas med led-
ningsratt, till forman for respektive ledningsagare.

Befintlig ledningsrétt for spillvattenledning finns inom fastigheten B6 76:48. Denna
ledning kommer att flyttas till allman plats.

Ansdkan om lantmateriférrattning

Respektive ledningsagare ansvarar for ansékan om lantméteriforrattning avseende ny
ledningsratt samt andring alternativt upphdavande av befintliga ledningsratter.

Kommunen ansoker om fastighetsreglering av allmén plats till lamplig kommunégd
fastighet samt om avstyckning av ny fastighet for boende med sarskild service.

Agaren till Bo 76:48 ansoker om att fastighetsreglera mark fran B 76:47, samt for
eventuell rattighet for utkragande byggnadsdel 6ver allmén plats. Ansvar for att an-
stka om och bekosta lantmateriforrattning for vriga atgarder regleras i exploate-

ringsavtalen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvandning

Lunden 4:10 Regleras till lamp- | Allmén plats,
lig kommunégd GATA
fastighet.

Lunden 4:12 Regleras till lamp- | Allman plats,
lig kommunégd GATA
fastighet.

B6 76:47 Regleras till lamp- | Allmén plats, GC-
lig kommunégd vag.
fastighet.

B6 76:47 Regleras till Bo Kvartersmark, bo-
76:48. stadsandamal

B6 76:48 Del av B0 76:47 Kvartersmark, bo-

regleras till fastig- stadsandamal
heten.

B6 76:48 Regleras till lamp- | Allméan plats, GC-
lig kommunégd vag
fastighet.

Lunden 745:111 Avstyckas till en Kvartersmark,
egen fastighet. BmSS
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Arrende

Arrendeavtal (avtalsnummer: AL19970009) pa kommunégda fastigheten Lunden
745:111 kommer att ségas upp for att byggnationen for BmSS ska kunna genomforas.

Avtal

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med de-
taljplanen genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan
vara utbyggnad av allman plats, fastighetsbildningsatgarder, ledningsflytt m.m. De-
taljplanens konsekvenser for exploatdren avseende ekonomi, ataganden mm ska besk-
rivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploaterings-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och exploatorerna angaende genomforandet av
planen. Genom exploateringsavtalet regleras bland annat utbyggnaden av kommunal-
tekniska anlaggningar inom och utanfor avtalsomradet. Exploat6ren forbinder sig att
betala ett exploateringsbidrag till kommunen och att stalla en ekonomisk sékerhet i
samband med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet medfor bland annat att planens
genomforande sakerstalls ekonomiskt samt att samordningen mellan exploattren och
kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For
exploatdren innebér exploateringsavtalet att kostnader fér planens genomférande tyd-
liggors och att exploattren ké&nner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av
allmén plats mm.

Separata avtal om fastighetsbildning avseende markdverforing kommer att tecknas.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunéagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Géteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommu-
nen/exploatéren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och kommunen/ex-
ploatdren for att sakerstalla ataganden vad géaller kostnader, utférande samt lednings-
ratt.

Tidplan

Samrad: 1 kvartalet 2017

Granskning: 3:a eller 4:e kvartalet 2017

Antagande: 4:e kvartalet 2017 eller 1:a kvartalet 2018

Om planen inte dverklagas faststall den fem veckor efter antagande.
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Overvaganden och konsekvenser
Overvaganden har gjort mellan olika intressen:

Att fortata i redan bebyggda omraden och komplettera med ny bebyggelse, fler
bostader och verksamheter, har stélls mot negativ paverkan pa naturvéardena da
vardefulla grova ekar kommer att féllas vid ny byggnation. Utéver detta har avvé-
gande gjorts med avseende pa ansprakstagande av naturmark, omvandling av
gangbanan till gang-och cykelbana och flytt av lekplats inom befintlig skolgard.

Planomradet ligger i mellanstaden med Danska vagen som gata med god lages-
potential i stadsstrukturen tillsammans och omgivande gator. Att starka lagespot-
ential ger mojlighet att 6ka tillgangen och narhet till stadens resurser — samhélls-
service, kollektivtrafik, skolor och forskolor. Tillganglighet sikras for gaende och
cyklister inom stadsdelen och till 6vriga staden.

Omradets tidstypiska tegelhus fran 1950-60 talet kommer att genomga ombyggnader
som innebar att stadsbilden forandras med avseende pa skala och proportioner. Be-
byggelsen langs Danska végen har inte bedomts som kultur historiskt vardefull. Nya
fronten mot Danska vagen innebéar en hogre och tétare skala. Pa- och ombyggnader
samt den nya bebyggelsen mot gatan och omgivande paverkan pa narmiljo har stéllts
mot stadens mal att fortata i kollektivt néra lage och inom stadens sammanhéngande
stadsstruktur. Komplettering langs Danska végen gor det mojligt att skapa tillgangliga
gatumiljo da omgivande terrang ar ratt kuperad.

Foreslagen planering ligger i ett relativt tatbebyggt omrade bland annat néra forskole-
och skolmiljéer och aldreboende. Under pagaende byggnation kommer omgivningens
att paverkas av markrorelser, vibrationer, tunga transporter damm, buller mm. Séker-
hets- och hélsorisker ska beaktas i iordningstéllande av byggarbetsplatser mm.

I beddmningen av platsens lamplighet for bebyggelse med hansyn till fara for manni-
skors halsa, har sett till avvagningen mot att byggnationen pa langre sikt bidrar till en
totalt sett battre luftkvalitet i staden genom att underlatta hallbara resor i form av
gang, cykel och kollektivtrafik.

En fortatning i centrala delar av staden &r den stadsutveckling som ger de stérsta posi-
tiva miljo- och halsomassiga effekterna, dven i den langsiktiga ambitionen att na ma-
len for Frisk Luft. Det enligt Strategier for Utbyggnadsplanering, Trafikstrategi for
nara storstad och Groénstrategi for tat och gron stad. | det stora perspektivet kan bosta-
der i centralt 1age i GoOteborg istallet for en mer perifer placering innebdra mindre bil-
trafik och darmed bidra till battre luft i Goteborg. Dock finns risk att planforslaget
kommer, sa lange inte bilarna blir miljomassigt battre an dagens standard, att innebéra
att luftkvalitén forsamras nagot pa kort sikt.

Nollalternativet

Nollalternativet medfor att mojligheten att skapa tillskott av fler bostader uteblir. Mal
med att minska bostadsbristen uppnas inte. Att tillgodose del av ett stort 6kat behov
av skolplatser uteblir. Uteblivna bostader med sérskild service minskar mojlighet till
eget boende for manniskor med funktionsvariationer.

Markparkeringsyta kvarstar med begransad anvandning av marken. Stadsrummet som
omger korsningspunkten vid trafikrondellen, Danska vagen/Ké&rralundsgatan forblir
odefinierad, upplevelsen av barridarskapande miljo kan kvarstar. Stadsmiljon stodjer
inte sociala moten i vardagen.
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Ursprungskaraktaren och visuella stadshilden pa befintliga fastigheter och narmiljon

blir kvar. Paverkan pa naturvarden uteblir da de stora ekarna intill markparkering kan
st kvar. Den visuella 6ppenheten mellan Danska vagen och gronomradet kring Lun-
dens vattentorn bibehalls.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

For bedomning infor samrad har det Lokala utvecklingsprogrammet (2014-12-16) le-
gat som underlag och tidigare socialkonsekvensanalys (inventeringsfas) for Prastgard-
sangen. Bada underlagen anvandes i en workshop for socialkonsekvensanalys och
barnkonsekvensanalys (SKA/BKA, 2015-11-16). Workshop genomfordes gemen-
samt for aktuell detaljplan tillsammans med detaljplan for Prastgardsangen med delta-
gare fran berorda forvaltningar (Endast representation av tjanstepersoner).

Processen med uppféljning av sociala konsekvensanalyserna, konsekvenser och atgar-
der, (SKA och BKA\) gick vidare ihop med pagaende detaljplanen for Prastgardséngen.
Ur ett barn och ungas perspektiv ar av sarskild vikt forbattringar pa utformning av
Danska vagens gaturum ihop med trafiklosningar for starkt sakerhet och upplevd trygg-
het. Gatan och omgivande tvargator utgor skolvag for ett stort antal barn. Kollektivtra-
fiken och hallplatslagen langs gatan ar viktiga motespunkter for dldre barns och ungas
rorlighet och tillganglighet till staden. Uppfdljning och utvérdering av forslaget visar
bland annat att fortatning av stadsdelen generar stort behov av samhallsservice som
skola, forskola och aldreboende. De bor tillgodoses om aspekter pa vardagsliv och jam-
stalld planering ska beaktas. Behov har pekats ut av bade boende, skolan och stads-
delsforvaltningen om forbéattrad kapacitet for befintliga busslinjer. Idag &ar valdigt fullt
pa buss 60 trots att den gar ofta.

Tidigare inventeringar och i dialogarbetet har samlats och analyserat med stadens
verktyg for sociala aspekter (SKA/BKA). Synpunkter och behov har samlats under re-
spektive véardebegrepp for SKA/BKA-matrisen.

Sammanhallen stad

Danska Vagen som pa denna stracka mer ar en transportstracka mellan Redbergsplatsen
och Sankt Sigfrids Plan blir mer av ett strak for gdende och cyklister och knyter ihop
stadsdelarna B6, Lunden och Olskroken. Komplettering langs gaturummet och fortyd-
ligande mot omgivande gator minskar barriarupplevelsen bade fysisk och aven mentalt.

- Redbergsplatsen och Sankt Sigfridplan utgor viktiga platser som kopplar Danska
vagen vl till staden. Gatans potential ar stark. Manga av blandstadens kvaliteter finns
har.

- Planomradet ligger i en vélintegrerad del i staden med god (rumslig) tillganglighet
och tillgang till manga av stadens resurser.

- Omradet ar delvis starkt kuperat vilket gor att tillgangligheten till och fran omradet
skapar barriarer for barn och aldre. Visst isolerat omrade kan uppsta.

- Battre tillganglighet och tillgang till attraktiva miljoer. Omradet har manga kvali-
teter for barn men trafiksituationen i anslutning till Katolska skolan maste forbattras
och sékras.

- Kollektivtrafik behdver utokas anser boende och verkande, med battre anslutningar,
som kopplingar till Korsvagen och buss till Delsjon. Behov att starka gang- och cy-
kelstrak har papekats av boende i dialogarbetet. Busshallplatser med god turtathet
finns 1angs Danska végen, ndra Ingeborgsgatan och vid Karralundsgatan.
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Samspel och lek

Storgard skapas genom att bostadsgarden &r éppen och tillgangligt mellan fastighet-
erna och mot naturmark. Oster om planomradet bevaras bilfria gardsmiljoer och ge-
nom den direkta kopplingen till Lundenskogen kan barn rora sig relativt fritt i nd&rom-
radet utan att behova korsa bilvéagar.

- Omradet upplevs som slutet med fa mojligheter till interaktion.
- Motesplatser saknas for vardagsmoten, sarskilt for barn och unga.

- Danska vagen har potential att omvandlas till stadsgata med battre kvaliteter om den
far sankt hastighet, motespunkter mm.

- Det mentala (sociala) avstandet papekas bor forbattras. Gardsytorna ar viktiga och
skulle behova gora mer tillgangliga.

Vardagsliv

Den foreslagna bebyggelsen bidrar till en hogre befolkningstéthet i Lunden, vilket bi-
drar till ett storre underlag for service. Stadsdelen far fler lagenheter som ar tillgang-
liga. 1 och med att Lunden fortatas med fler bostéader samtidigt som en generations-
vaxling sker bland dagens boende uppstar en brist pa skol- och forskoleplatser. Stads-
delsforvaltningen har tagit fram en handlingsplan for hur stadsdelen ska kunna forsor-
jas med skol- och férskoleplatser.

- Stadsdelen saknar tillgang till stora lagenheter.

- Behov av omdaning av Danska véagen och att skapa battre maétesplatser. Gatan upp-
levs som trakig, och man tar omvégar.

- Daligt utbud av service pekas ut. Livsmedelsaffar saknas.

- Skapa billiga lokaler som underlag for ett varierat serviceutbud och etableringsmdj-
ligheter.

- Fler forskoleplatser efterfragas av stadsdelsforvaltningen.

Identitet

- Exklusivt omrade med unik karaktar. | 6vrigt upplevs omradet idag som isolerat,
slutet och halvprivat.

- Danska vagen anses sakna kvaliteter som skapar identitet for omradet i detta lage
(bedémning gallde strackan framfor Préastgardsangen). Gatan beskrivs som lang, ensi-
dig och trakig.

- Utsikt betydelsefull for de boende och Lundenskogen ar viktig.

Halsa och sakerhet

Overgangsstillet i den norra delen kommer att byggas om for en 6kad trafiksakerhet.
- Minskad biltrafik pa Danska végen.

- Sénka hastighet som atgarder for att sanka buller.

- Splittrad stokig trafiksituation i korsningspunkt och rondell vid Kérralundsgatan,
den upplevs inte som trygg.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap.
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miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen be-
rérs. Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allméan syn-
punkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov.
Planen bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Goéteborg.

MKB/Behovsbeddmning

En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram och denna visar att i de flesta avseen-
den innebdr planforslaget positiva miljokonsekvenser. Planen kommer att bidra till att
begransa klimatpaverkan genom att fler kan bo nara kollektivtrafik, narhet och till-
gang till stadens service och resurser pa langsikt. Forbindelser till gang- och cykelna-
tet starks. Forbattrad luftkvalitet pa sikt ar mojligt genom att fler ges majlighet att
valja kollektivtrafik. Kommunen har gjort en behovsbeddémning enligt PBL 4 kap. 34
8 och Miljobalken (MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Delar av de positiva effekterna ar avhéngigt av att bilberoende minskar, forbéattrade
fordonsteknik gors och att kollektivtrafik tathet 6kar i omradet. De ekologiska varden
ska kompenseras. Dock medfor fallning av vérdefulla trad at de positiva konsekven-
serna for miljon for aktuellt plan minskar vid borttagning av viktiga naturvérden.

Lansstyrelse ville dock undersdka om detta var ett mindre hackspetts fédosoksom-
rade. | genomférd bedomning av naturvéarden bedéms planomradet inte utgora en vik-
tig biotop for arten. Paverkan pa luftmiljo ska undersokas vidare. Bland annat till
foljd av att gaturummet blir mer slutet, pa grund av aktuella och pagaende detaljpla-
ner utmed gatan. | plan ska fortydliga goras angaende tillgangligheten till befintliga
gangstrak paverkas av exploateringen.

Vid kraftiga skyfall 6verskrids ledningssystemets kapacitet och markens infiltrations-
formaga, vilket medfor att avrinning sker pa markytan. Denna ytavrinning ansamlas i
omradets lagpunkter och skapar éversvamning. Finns det ingen majlighet for dagvatt-
net att rinna ut ur lagpunkten, kanske pa grund av barriarer som vagar eller bebyg-
gelse, skapas instangda omraden. Oversvamningar i lagpunkter som dessutom &r in-
stdngda kan komma att orsakastora materiella skador och medféra risk for halsa och
liv. (Dagvattenutredning vid danska vagen 2017-06-xx).

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Plan-
forslaget medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet for de andamal som anges i
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-férordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt
beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

Goteborgs Stad, Planhandling 72 (75)



e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljoépaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors halsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stdllningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljébedémning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbedémningen &r av-
stdmd med lansstyrelsen 2016-08-19. Féljderna av planens genomférande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstallning av planens
miljokonsekvenser.

Miljomal

Majoriteten av miljomal beror inte eller medfor stor skillnad mot dagens situation.
Miljomalen begransad klimatpaverkan, frisk luft, bara naturlig férsurning bedéms
paverkas positivt pa langsikt. Miljokvalitetsnormer 6verskrida inte nar det galler kvéa-
vedioxid for dagens situation. Miljéomalet god byggd miljo bor ocksa paverkas positivt
da stadsdelen vitaliseras med ny bebyggelse.

Naturmiljo

Naturvérden paverkas negativt. Ett antal grova ekar och andra vardefulla trad med
stora naturvarden falls. Kompensationsatgarder for forlorade naturvarden ska genom-
foras.

Kulturmiljo
Inga utpekade kulturvarden berors.

Paverkan pa luft
Detaljplanens genomférande paverkar luften ytterst marginellt av den begréansade bil-
trafiken till och fran omradet.

Paverkan pa vatten
Med rening och fordréjning av dagvattnet kommer vattenkvaliteten i Géta alv inte att
paverkas negativt, utan i viss man positivt.

Planomradet avvattnas med en dagvattenledning under Danska vagen soderut till
recipienten Delsjobacken som mynnar i Moélndalsan. Delsjobacken eller Back fran
Stora Delsjon har klassats enligt MKN-vatten. Den ekologiska statusen i
Delsjobacken bedomdes 2013 vara mattlig da vattenforekomsten inte uppfyller

Goteborgs Stad, Planhandling 73 (75)



kvalitetskraven for konnektivitet. Enligt arbetsmaterialet har det varit tekniskt
omajligt att uppna god ekologisk status till 2015 och ett tidsundantag till 2021 &r
darfor satt. (VISS, 2017-05-12).

Den kemiska ytvattenstatusen bedémdes som god 2009/2015. Detta med
undantag for polybromerade difenylterar, PBDE (bromerade flamskyddsmedel)
samt kvicksilver och kvicksilverféreningar. De nuvarande halterna av PBDE samt
kvicksilver och kvicksilverféroreningar (december 2015) far dock inte 6ka (VISS,
2017-05-15).

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far utgift for atgarder pa allméan plats gata och far lika stor in-
komst i form av exploateringsbidrag av exploatdrerna, vilket regleras i kommande ex-
ploateringsavtal. Fastighetsnamnden far dven utgifter for forrattningskostnader och
for kompensationsatgarder.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anslutningsavgifter samt even-
tuellt utgifter for utbyggnad av ledningsnatet. Kretslopp och vattenndmnden kommer
fa utgifter for investeringen av svackdike i anslutning till bollplanen, vaster om plan-
omradet vid katolska skolans utbyggnad.

Lokalnamnden far utgifter for byggnation av boende med sarskild service.
Trafiknamnden far utgifter for utbyggnaden av GC-vagen genom planomradet.
Kommunen kommer &dven att fa kostnader for skyfallshanteringen vid rondellen pa
Danska végen, i anslutning till planomradet.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Trafiknamnden far kostnader for driften och underhall av Danska vagen samt GC-
vagen inom planomradet.

Lokalndgmnden far kostnader for kommunintern markupplatelse och 6kade driftskost-
nader for nytt boende med sarskild service.

Park- och naturndmnden kommer att utgift for 6kade drift- och underhallskostnader
far dagvattenanlaggningarna som maste till pa bollplanen, véster om planomradet.
Skotseln for straket vaster om BmSS-boendet hamnar ocksa pa Park och Natur.

Ekonomiska konsekvenser for exploatérerna

Exploatérerna far utgifter for byggnation, kop av mark, forrattningskostnader, flytt av
ledningar, kostnader for atgarder utanfor planomradet (upprustande av Danska
vagen), bidrag till kostnaderna for allméan plats, kompensationsatgarder, dagvatten-
hantering, gang- och cykelvag, bygglov, anslutningsavgifter for el, tele, VA mm.

Overrensstammelse meddversiktsplanen

Planen &r i dverensstimmelse med OP.

For Stadsbyggnadskontoret
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Elin Johansson

Planchef
Silvia Orrego Bricefio
Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Charlotta Cedergren Albin Svahn
Distriktschef Exploateringsingenjor
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